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Lusimovest - Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
(Em Liquidacéao)
Relatorio final do processo de Liquidagao (Artigo 250° do RGA')

1. Histérico do Fundo

O LUSIMOVEST - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO, adiante também
designado por “LUSIMOVEST” ou “Fundo”, foi constituido em julho de 2001, como um fundo
fechado de acumulacdo e de subscricdo particular, tendo como politica de investimento a
aquisicdo e exploracdo de imoveis de rendimento e de promogao imobiliaria em diversos
segmentos.

O Fundo foi constituido com uma duragao inicial de dez anos, podendo este prazo ser
prorrogado por prazos adicionais de 5 anos, mediante deliberac¢do em Assembleia de
Participantes, nos termos da lei e do respetivo Regulamento de Gestao.

O prazo de duragdo do Fundo mereceu, mediante aprovagdo tomada em Assembleia de
Participantes, trés (3)s prorrogagoes.

Por deliberacdo tomada em Assembleia de Participantes de 7 de janeiro de 2021, foi
deliberado, por maioria, prorrogar o prazo inicial de duragao do Fundo por um periodo adicional
de 5 anos, a contar do termo do prazo inicial, ou seja, a partir de 20 de julho de 20217 e com
novo termo para 19 de julho de 2026, podendo este prazo ser prorrogado por iguais periodos.

Tal como ent&o se previa na proposta da entidade gestora sujeitou a aprovagao da Assembleia,
o novo prazo adicional de duragao deliberado o que lhe permitiu desenvolver os melhores
esforcos no sentido de gerir e alienar o patriménio do Fundo, nas melhores condi¢Ges e no
melhor interesse do LUSIMOVEST e dos participantes.

O projetado desinvestimento progressivo da carteira de ativos do LUSIMOVEST, permitiu ainda
realizar reducdes de capital do Fundo, aprovadas em 30 de setembro de 2022, 28 de setembro
de 2023 e 3 de novembro de 2025, com reembolso parcial do investimento dos participantes.

Em 15 de maio de 2026, os Participantes, reunidos em Assembleia, deliberaram a dissolucao
antecipada do Fundo, com a abertura do processo de liquidacao a correr termos até 30 de junho
de 2026, durante o qual a Entidade Gestora, que assumiu a qualidade de entidade liquidataria
realizard o ativo, pagaria o passivo e, no final, distribuiria aos Participantes o produto da
liquidacéo, pelo valor final da liquidagao apurado e divulgado nos termos legais aplicaveis, no
prazo maximo de (5) cinco dias uteis a contar da data do referido apuramento. O valor da
Unidade de Participagdo para efeitos de reembolso corresponde ao valor de apuramento da
liquidacao por unidade de participagdo (que seja objeto de divulgagao), sujeito a confirmagao
por parecer do auditor do Fundo. Para efeitos de apuramento do valor da liquidacao dos ativos
da carteira e valor de referéncia da UP foi definido o dia 30 de junho de 2026.

' Decreto Lei n® 27/2023, de 28/04 (Regime da Gestdo de Ativos ou RGA)
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Na mesma data, foi ainda publicada versao final atualizada do Regulamento de Gestao do
Fundo.

A liquidacao financeira dos reembolsos do participante, tendo em conta o apuramento do valor
da liquidac&o por Unidade de participacéo (publicado no site da CMVM) ocorreu a 3 de julho de
2026.

Em 6 de julho de 2026, a Entidade Gestora fez publicar o Andncio, em conformidade com o
disposto no n° 5 do artigo 250° do RGA, disponivel em:
https://www.cmvm.pt/Plnstitucional/Single_SDI_StaticContent?Input=6660F22AE706565A
BFO8E52D3981CA1C75A7E94112C6A620B141E4F21BFOF997.

2. Operacdes finais efetuadas com vista a Liquidacao

Desde a data da deliberacéo da dissolugdo (15 de maio de 2026), foi ainda formalizada, em 25
de junho de 2026, a venda, a favor da sociedade PATRIRAM - Titularidade e Gestao de
Patriménio Publico Regional, S.A., do prédio urbano, situado na Ribeira de Sdo Jodo, Avenida
Calouste Gulbenkian, atualmente com o niumero 3, inscrito na matriz predial sob o artigo 1257
da freguesia de Funchal (Sé), descrito na Conservatéria do Registo Predial do Funchal sob o

numero 91 da freguesia de Funchal (Sé), pelo prego recebido de €14.000.000,00 (catorze
milhdes de euros).

N3ao ocorreram outras operagdes de venda de ativos (imobiliarios), com vista a liquidagdo uma
vez que estrutura patrimonial da carteira do Fundo se compunha de liquidez (saldo da conta
de depésitos & ordem) e uma posi¢do correspondente a 557.493 unidades de participagao
representativas do Fundo de Investimento Mobiliario Aberto de Obrigacdes Santander
Obrigacdes Curto Prazo (PTYSAJLM0002). O pedido de resgate da referida posicao foi
apresentado em 16 de junho de 2026, tendo a correspondente liquidagao financeira ocorrido
na mesma data-valor, pelo valor global final de €3.058.351,84 (trés milhdes cinquenta e oito
mil trezentos e cinquenta e um euros e oitenta e quatro céntimos).

Durante o processo de liquidagdo, nao foram realizadas operagdes de reembolsos parciais.

A 30 de junho de 2026, a carteira do Fundo correspondia exclusivamente a liquidez, sem
prejuizo dos direitos de crédito sob litigio (conforme detalhe infra), que poderdo, de futuro,
traduzir créditos supervenientes a liquidagao.

A liquidacao financeira do valor do reembolso aos Participantes ocorreu a 3 de julho de 2026,
extinguindo-se as 1.213.199 Unidades de Participagdo, com a entrega do valor libertado, no
montante total de € 24.185.849,96.

A data do encerramento da liquidacdo coincide com a data do pagamento do produto da
liquidagao aos participantes.

O valor final de liquidacéo e o valor de referéncia da unidade de participacdo, foi objeto de
parecer do Auditor do Fundo.
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A Entidade Gestora envidou os seus melhores esfor¢os no sentido de concluir, antes do
encerramento da liquidacio e da extingdo do Fundo, o processo judicial (Agdo Administrativa
Comum), que corre termos contra o Municipio de Coimbra, no Tribunal Administrativo e Fiscal
de Coimbra, 1.2 Unidade Orgénica, sob o n°® 736/14.9BECBR (adiante processo "Quinta da
Tulha"), pela qual o LUSIMOVEST reclama da Camara Municipal, a titulo de indemnizagao pelos
danos causados pela pratica de varios factos ilicitos (responsabilidade civil extra contratual),
relacionados com a ndo implementagdo de uma “Unidade de Execugao”, no Planalto de Santa
Clara, dado que o investimento realizado na aquisigao do prédio denominado, Quinta da Tulha
do Pinto, composto por terra de cultura, com uma &rea total aproximada de 183.194,29mz2,
sito na frequesia de Santa Clara, conselho de Coimbra, descrito na 22 Conservatoria do Registo
Predial de Coimbra sob o nimero 2252 e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo 1434
(anterior 762) da Unido de Freguesias de Santa Clara e Castelo Viegas, assentou no
pressuposto da implementacgao da dita “Unidade de Execucao”. Em 10 de outubro de 2022, a
Autora foi notificada da sentenca que julgou totalmente improcedente a acao e
consequentemente o Réu Municipio foi absolvido do pedido, tudo com custas a cargo do
LUSIMOVEST. A 21 de novembro de 2022, inconformado, o LUSIMOVEST interp6s recurso de
apelacdo para o Tribunal Central Administrativo Norte, que, nesta data, ainda aguarda prolagao
de acérdao.

Nao obstante a venda pelo LUSIMOVEST do imével da Quinta da Tulha, Coimbra, mantém-se
o interesse na prossecugao e conclusdo do processo, até uma decisao final, transitada em
julgado, considerando que o ganho da agdo podera corresponder a um direito de crédito do
Fundo sobre o identificado Municipio, e, assim qualificado como “crédito superveniente”, nos
termos do artigo 164° do Cédigo das Sociedade Comerciais, j@ que na data da
dissolucao/liquidacdo, no patriménio da extinto Fundo existe esse direito de crédito e nao foi
exercido até ao encerramento da liquidagdo, podendo ap6s extingao do Fundo, ser exercido
pela entidade liquidataria.

No caso do processo Municipio de Coimbra, como no caso de outros processos judiciais
pendentes em que o LUSIMOVEST é parte, a entidade gestora, que assumira a qualidade de
entidade liquidataria do Fundo, ira substituir-se, por habilitagao, nos termos do n°12 do artigo
2500 do RGA, ex vi artigo 162° do Cédigo das Sociedades Comerciais.

Por outro lado, foi estimado o valor das custas judiciais finais, incluido possivel reclamacao de
custas de parte do Municipio de Coimbra, que o LUSIMOVEST podera ter de assumir caso o
recurso mantenha a decisdo de primeira instancia, e a agao seja declarada improcedente, com
sentenca transitada em julgado. O valor estimado apurado ascende a €130.662,00 (cento e
trinta mil seiscentos e sessenta e dois euros), correspondente & soma de Taxa de Justica/Custas
de € 85.476,00 e Custas de Parte de €45.186,00. O montante global estimado foi registado
nas contas do LUSIMOVEST, considerando que poderd corresponder a um passivo
superveniente que a entidade liquidataria tera de pagar e, por isso, correspondera a um valor
a valor reter. Se a referida quantia se venha a revelar excedente, apés a liquidagdo do
pagamento em causa, serd o remanescente entregue aos Participantes, na proporcao das
Unidades de Participacao detidas na data do encerramento da liquidagao/efeitos da dissolugao.
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Por outro lado, foram atualizados os relatdrios de outros processos judiciais pendentes, nos
quais o Fundo é credor/reclamante, como segue:

a) Insolvéncia: BASCOL II, S.A.
Tribunal: 1.° Juizo Civel de Coimbra
Processo: 1413/12.0TJCBR

Valor: € 1.965.032,01

Descrigdo: Reclamacéo de créditos, pelo valor do nosso crédito de €1.912.976,86 (um milhdo
e novecentos e doze mil novecentos e setenta e seis euros e oitenta e seis céntimos). Votamos
contra a provacao do plano. Encerramento do processo de revitalizacao foi encerrado e o plano
de recuperacdo proposto nao foi aprovado. Apos declaragao de insolvéncia, foi apresentada
reclamacéo de créditos no processo de insolvéncia pelo valor de €1.965.032,01. Realizada
Assembleia de Credores para 07.01.2014, foi deliberada a liquidacao de ativo. Foi proferida
sentenca que reconheceu parcialmente crédito do fundo. A fase de liquidagdo aguarda
encerramento.

Estado do processo: A liquidacao do ativo encontra-se finda, estando os autos a aguardar a
prestacao de contas e a elaboracao do rateio final.

Contingéncias: Ndo sdo esperadas contingéncias

b) Execucdo: GAIAHOTEL Sociedade Hoteleira de Gaia, Lda., Imofrancelos Investimentos
Imobiliarios, Lda. e Jodo Gabriel Campos Neves

Tribunal: Juizos de Execugao de Lisboa - Juiz 3

Processo: 4188/11.7TBVNG

Descrigdo: Execugao movida contra, para cobranga dos valores titulados em letras entregues
como meio de pagamento do Acordo de Confissdo de Divida e Transagao, aceites pela
GAIAHOTEL e avalizadas pelos Imofrancelos e Jodo Neves, no montante global de €59.500,00,
de capital e juros, tudo no valor de 63.634,08 e juros. A execugao foi suspensa relativamente a
Gaiahotel atento o processo de insolvéncia, mas prosseguiu quanto aos demais devedores.
Diligéncias de venda de imével penhorado em curso. Dedugao de Oposicdo a Penhora que apos
decisdo mereceu recurso e prolagao de acordao que deu razéo ao Fundo. Foi efetuado relatorio
avaliacdo para venda de bem. Aguardamos despacho do tribunal. Aguardamos que seja
proferido douto despacho judicial, a fim de avancar com as diligéncias de venda do imovel, em
leildo eletronico, pertencente ao executado Jodo Gabriel Neves. A aguardar diligéncias de
venda e de novas pesquisas. Transferido o valor de € 767,05 decorrente de penhora.

Contingéncias: Nao sao esperadas contingéncias.

c) TAX - Reembolso de valores de IMI e AIMI - artigo matricial 3295 da Unido de Freguesias
de Pévoa de Santa Iria e Forte da Casa, Vila Franca de Xira

Uma vez que o Servico de Financas de Vila Franca de Xira eliminou o artigo 3295 da matriz,
mas apenas com efeitos em relagdo a 2023, as liquidagdes de IMI de 2018 a 2020 e de AIMI de
2018 a 2022, ndo serdo recuperadas quer por este motivo, quer pela caducidade da liquidagao.
O reembolso dos valores referentes a AIMI de 2023 a 2025 é devido ao Fundo e o seu
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reembolso ja foi solicitado junto do SF. E expectavel que seja reembolsado o montante total
de €15.765,78. Nao tendo havido desenvolvimentos nos processos judiciais acima descritos, a
Entidade Gestora ird habilitar-se aos processos, nos termos do n° 12 do artigo 43° do RGOIC,
ex vi 162° do CSC.

A entidade liquidataria, no caso de ativos supervenientes, depois de deduzidas despesas
comprovadas, mantém-se obrigada a distribuir esse(s) valor(es) aos participantes do Fundo,
na proporcao das unidades de participacdo que os mesmos detinham a data do encerramento
da liquidagao/efeitos da dissolugao.

d) Garantias (retencéo) de obras - Silo Auto, Vila Franca de Xira

O LUSIMOVEST foi promotor imobiliario do urbano sito na Quinta da Piedade, Avenida D.
Vicente Afonso Valente, freguesia de Pévoa e Santa Iria, concelho de Vila Franca de Xira,
descrito na Conservatoria do Registo Predial de Vila Franca de Xira sob o n.? 1223, da referida
freguesia, inscrito na matriz sob o artigo 3143 da Unido de Freguesias de Pévoa de Santa Iria e
Forte da Casa, para o qual foi emitido o Alvara de Licenca de Utilizagdo n.° 36/16, de 03 de Maio
de 2016, pela Camara Municipal de Vila Franca de Xira. Nessa qualidade, adjudicou diversas
empreitadas a terceiros. Concluido o processo de constru¢ao, o Fundo é ainda responsavel por
conta da garantia legal associada ao imadvel, por um lado, e por outro, manteve as retengdes
acordadas por conta da garantia de boa execucdo das obras dos empreiteiros, no montante de
€152.602,76. O valor sera transferido para a conta da entidade gestora-liquidataria, como fiel
depositaria, e que, decorrido integralmente o prazo de garantia, caso ndo tenha sido utilizada
a totalidade do valor para fazer face a pagamento de eventuais reparagbes a realizar, sera
partilhado pelos participantes de acordo com a distribuicdo das UPs a data do encerramento
da liquidacao.

O valor que restava em conta bancaria DO, necessério para a liquidagdo de passivos
(estimados) do Fundo ainda por liquidar, no montante de €317.637,95, foi transferido para
conta bancaria da Entidade Gestora-liquidataria (conta de terceiros), que efetuara esses
pagamentos / liquidara esses passivos quando os mesmos forem exigiveis ou atingirem a(s)
respetiva(s) data(s) de vencimento, o qual inclui:

a) €130.662,00 (cento e trinta mil seiscentos e sessenta e dois euros (conta de terceiros),
correspondente ao valor estimado para Taxa de Justiga/Custas e Custas de parte, no processo
“Quinta da Tulha" pendente contra o Municipio de Coimbra e acima descrito, que sera
exclusivamente afeto ao pagamento das despesas (Taxa e justiga/Custas e Custas de parte)
que venham, no final, a ser devidas;

b) €152.602,76 (cento e cinquenta e dois mil seiscentos e dois euros e setenta e seis céntimos),
correspondente as descritas retencdes de garantia de boa execugdo prestadas pela(s)
empreitadas(s) associadas a promogéao/construgdo do prédio designado Silo Auto, Vila Franca
de Xira, que sera afeto a eventuais despesas futuras no ambito da garantia legal dos
adquirentes das fragbes do imoével, sendo total ou parcialmente, conforme aplicavel,
distribuido (por partilha adicional) aos participantes do Fundo, depois de integralmente
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decorrido o prazo da referida garantia, considerando que a Ultima escritura de venda foi

formalizada em 29 de maio 2023.

Demonstragdo do apuramento do valor final da unidade de participagdo

De seguida apresenta-se um quadro demonstrativo do apuramento do valor final de partilha
(total e unitario) apurado, o qual discrimina todas as transagdes efetuadas desde a Gltima UP

divulgada:

Lusimovest - Justificagdo da variagdo da UP de 31.Mai.26 a 30.Jun.26
Detalhe das operagdes efetuadas desde a data da ultima UP publicada

Descrigdo Valor valor da Up
Valor Liquido do Fundo a 31 de Maio 2026 24 496 464,69 20,1916
Comissdes e Outros Encargos - Comissdo de Gestdo de Junho.2026 -22 570,54
Comissdes e Outros Encargo-Comissao Comercializag3o Junho.2026 -50,66
Comiss@es e Outros Encargo-Comiss3o deposito Junho.2026 -201,11
Comissdes e Qutros Encargo-Taxa Supervisdo junho.2026 -628,81
Comissdes e Outros Encargo-Majoragdo Taxa Supervisdo junho.2026 -39,53
Impostos Indirectos -Imposto Selo s/comissdes (verba 17) -913,57
Impostos Indirectos -Imposto Selo VLGF (verba 29) -1017,2¢9
Impostos indirectos Regularizag3o IMI 2025/2026 12 809,34
Fornecimento Servigos Externos-Agua -1251,12
Fornecimento Servigos Externos-Electricidade -3 984,66
Fornecimento Servigos Externos-Seguros -1635,51
Fornecimento Servigos Externos - Conservagdo -1341,64
Fornecimento Servigos Externos-Reparagdes -30 376,08
Fornecimento Servigos Externos-Higiene e Limpeza -3079,21
Fornecimento Servigos Externos-Auditoria -509,52
Fornecimento Servigos Externos-Advogados -5227,50
Fornecimento Servicos Externos-Contencioso e Notariado -131 062,58
Fornecimento Servigos Externos-Servigos Especializados -1610,40
Fornecimento Servigos Externos-Outros-Emolumentos Tribunal Contas Madeira -14 000,00
Outros Custos e Perdas Correntes-Despesas Bancarias -17,00
Perdas Oper.Financ.Act.Imob-Menos Valias Venda de Imdvel -187 200,00
Registo de Rendas Incobraveis -1059 428,00
Registo Redébitos Incobraveis -1147,44
Custos Eventuais- Anulagdo IMI2018-2021_PQLogistico SPC -44 197,46
Custos Eventuais- Anulagdo Caugdo AR -1400,00
Juros e Proveitos Equiparados-Juros D/O 12 498,87
Ganhos Oper.Financ.Act.Imob-Valias Potenciais Ups Fundo Obrigagdes Curto Prazo 2773,53
Reversdo de ProvisGes-Rendas 1059 428,00
Reversdo de Provisées-Redébito Despesas Comuns 1120,44
Rendimentos de Act.Imobilidrios -Rendas Imdveis 68 238,50
Outros Proveitos/Ganhos Correntes-Redébitos Despesas Comuns Imdveis 3356,70
Ganhos imputaveis Extraodinarios Anteriores -Anul. IMI 2018-2021 14 136,95
Outros Prov/Gan.eventuais-Regularizag3o verba recebida DGCl em 2021 23423,98
QOutros Prov/Gan.eventuais-Regul.Seguro Multiriscos 0,14
Outros Prov/Gan.eventuais-Anul. Valores antigos - Construsan 4 550,44
Valor Liquido do Fundo a 30 de Junho 2026 24 185911,95 19,9356
Ndmero Total de unidades de Participagdo 1213 199,00
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3. Declaracdo da Entidade Gestora

Foram acautelados todos os direitos dos Participantes do Fundo.

Ficam a guarda da Entidade Gestora e Liquidataria, os livros, documentos e demais elementos
da escrituragao do Fundo, pelo prazo legal.

Foram preparadas as contas da liquidagdo, que incluem o Balango, a demonstracdo de
resultados, a demonstracao dos fluxos de caixa, o presente relatério de liquidagao e o relatorio
do Auditor, que sdo remetidas 8 CMVM nos termos da alinea a) do n.° 8 do artigo 250° do RGA.

O Fundo extingue-se na data da rece¢do, pela CMVM, das contas da liquidagao, nos termos do
n° 2, alinea c) do artigo 11° do RCA.

Lisboa, 8 de julho de 2026

Aulidle

André Vieira de Oliveira Braz

(Administrador Executivo)

/0"”"’/1“4%

Nuno Miguel de Oliveira Henriques

(Presidente do Conselho de Administragao)
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LUSIMOVEST - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO (EM LIQUIDAGAO)

ANEXO AO RELATORIO DE LIQUIDAGAD

Valores pendentes negativos

IMI 2025

Eletricidade do més de maio 2026 - Av. Calouste Gulbenkian, 3, Funchal
Estimativa de custos correntes do més de junho 2026

Estimativa de custos com manutengao - Av. Calouste Gulbenkian, 3, Funchal
Valores retidos como garantia de obra Silo Auto, Quinta da Piedade
Estimativa de custas judiciais finais do processo Quinta da Tulha

IVA més de junho 2026

Taxa Majoragdo da CMVM

Custos com Auditoria

Comissao Gestao Junho 2026

Comissao Depésito Junho 2026

Taxas de supervisao

Imposto selo s/ VLGF

Valor

-20786,14
-2004,46
-3424,64

915,00
-152602,76
-130 662,00

-5659,74
-1695,10
-2952,00

-23 526,05

-209.15

-628,83

-2790,19

-347 856,06

Valores pendentes positivos

Juros Conta DO - Junho 2026

Seguro Multiriscos 2026 - estorno dos imbveis vendidos
Redébito de despesas com eletricidade por receber

IMi de anos anteriores cobrado indevidamente e Qutros

12502,63
176,01
177344
15 766,03

30218,11

Valor Liquido a transferir para a Entidade Gestora

-317 637,95
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LUSIMOVEST - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO(em Liquidagio)

(Gerido pela SANTANDER ASSET MANAGEMENT- SGOIC, S.A.)

(Valores em Euros) BALANGCO Data’ 30 Jun 2026
ACTIVO PASSIVO
30 Jun.2026 31 Dez.2025 Periodos
Cédigo Designagio Bruto Mv/af mviad Liquido Liquido Codigo Designagio 30 Jun.2026 31 Dez.2025
ACTIVOS IMOBILIARIOS CAPITAL DO FUNDO
31 Terrenos 6 056 950, 61 Unidades de Participacio 8735033 8735033
3z Constructes 14 259 350 62 Wariacies Patrimoniais -3210083 -3210 083
34 Adiantamentos por Compra de Imdveis 64 Resultados Transitados 18 768 730, 18 506 419
TOTAL DE ACTIVOS IMOBILIARIOS 20 316 300 65 Resultados distribuidos
CARTEIRA TITULOS E PARTICIPAQE}ES 66 Resultades Liquidos do Periodo -107 768 26231
22 Participacies em Soc. Imobilidrias TOTAL DO CAPITAL DO FUNDO) 24 185 912 24 293 679
24 Unidades de Participacdo 3032737
TOTAL DA CARTEIRA DE TITULOS E PART 3032737
AJUSTAMENTOS E PROVISOES
CONTAS DE TERCEIROS 47 Ajustamentos de Dividas a Receber 1391070
411 Devedores por Crédito Vencido 43 Provisdes Acumuladas
412 Devedores por Rendas Vencidas 1316 981 TOTAL PROVISOES ACUMULADAS| 1391070
413+ _+419| Outras Contas de Devedores 1773 1773 74493
424 Estado e outros entes Publicos 136 873
429 Outras Contas de Credores
TOTAL DOS VALORES A RECEBER) 1773 1773 1528 346
CONTAS DE TERCEIROS
DISPONIBILIDADES 421 Resgates a Pagar a Participantes
11 Caixa 422 Rendimentos a Pagar a Participantes
12 Depdsitos & Ordem 24 503 550 24 503 550, 1091 942 423 Comissfes e Qutros Encargos a Pagar 26 059 27 037
13 Depdsitos a Prazo e com pré-aviso 424+ +429 |Outras Contas de Credores 163 057| 188 352
432 Empréstimos Nio Titulados
14 Certificados de Depdsito 44 Adiantamentos porvenda de Imdveis
18 Outros Meios Monetarios TOTAL DOS VALORES A PAGAR| 189 116 215 389|
TOTAL DAS DISPONIBILIDADES 24 503 550 24 503 550 1091942
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS
ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS 53 Acréscimos de Custos 158 740 46 538
51 Acréscimos de Proveitos 12503 12503 960 56 Receitas com Proveito Diferido 85298
52 Despesas com Custo Diferida 2 485 58 Outros Acréscimos e Diferimentos 23424
58 Outros Acréscimos e Diferimentos 15942 15942 82628 59 Contas Transitrias Passivas
59 Contas Transitdrias Activas TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS PASSIVOS 158 740 155 261
TOTAL DOS ACRESCIMOS E DIFERIMENTOS ACTIVOS 28 445 28 445 86 074
TOTAL DO ACTIVO 24 533 768 24 533 768| 26 055 399 TOTAL DO PASSIVO 24 533 768| 26 055 399
Total do nimero de Unidades de Participacdo 1213 199 1213 199 Valor Unitario da Unidade de Participacio 19,9358 20,0244
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& Santander

Asset Management

LUSIMOVEST - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (em Liquidacéo)
(Gerido pela SANTANDER ASSET MANAGEMENT- SGOIC, S.A))

(Valores em Euros ) DEMONSTRA (; AO DE RESULTADOS Data:30-Jun-2026
CUSTOS E PERDAS PROVEITOS E GANHOS
Codigo DESlGNACﬁ'\O 30.Jun.2026 31.Dez.2025 Cddigo DESlGNACE\O 30.Jun.2026 31.Dez.2025
CUSTOS E PERDAS CORRENTES PROVEITOS E GANHOS CORRENTES
JUROS E CUSTOS EQUIPARADOS JUROS E PROVEITOS EQUIPARADOS
T11+718 De Operacies Correntes
719 De Operacfies Extrapatrimoniais 812 Da Carteira de Titulos e Participacbes
811+818 Qutros, de Operacbes Correntes 22 057 60 739
COMISSOES
722 Da Carteira de Titulos e Participactes RENDIMENTO DE TITULOS
723 Em Activos Imobilidrios 23 370 822,825 Da Carteira de Titulos e Participaces
T24+. +728 Outras, de Operacies Corentes 141 409 32123 828 De Qutras Operaces Correntes
PERDAS OPER. FINANCEIRAS E ACT. IMOBILIARIOS GANHOS OPER. FINANCEIRAS E ACT. IMOBILIARIOS
732 Ma Carteira de Titulos e Participaces 63 306 832 Da Carteira de Titulos e Participaces 88 921 32737
733 Em Activos Imobilidrios 264 800 339 300 833 Em Activos Imobilidrios 48 500 212 000
T31+738 Outras, em Operacfies Correntes 3931+838 Outros, em Operacdes Correntes
IMPOSTOS REVERSOES DE AJUSTAMENTOS E DE PROVISOES
T411+7421 Impostos sobre o Rendimento 851 De Ajustamentos de Dividas a Receber 1391 070 2 209 200
T412+7422 Impostos Indirectos 10 954 24773 852 De Provis@es para Encargos
T418+7428 CQutros Impostos 35029
86 RENDIMENTOS DE ACTIVOS IMOBILIARIOS 494729 1040703
PROVISGES DO EXERCICIO
751 Ajustamentos de Dividas a Receber 15203 87 OUTROS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES 11 967 14 606
752 Provisfes Para Encargos
TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS CORRENTES (B) 2 057 244 3 569 985
76 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTERNOS 270196 364 956
77 QUTROS CUSTOS E PERDAS CORRENTES 389 904 PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS
881 Recuperacdo de Incobraveis
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS CORRENTES (A) 751 054 1115 657 gg2 Ganhos Extraordinarios
883 Ganhos de Exercicios Anteriores 14137
CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS 884..888 Outras Ganhos Eventuais 27 975 816
781 Walores Incobréveis 1391 097 2192832 TOTAL DOS PROVEITOS E GANHOS EVENTUAIS (D) 42112 816
782 Perdas Extraordinrias
783 Perdas de Exercicios Anteriores 383 RESULTADO LiQUIDC DO PERIODO 107 768
T84..788 Qutras Perdas Eventuais 64 590
TOTAL DOS CUSTOS E PERDAS EVENTUAIS (C) 1456 070 2192 832
RESULTADO LIQUIDO DO PERIODO 262311
................................................................. ome oo 2207028 35708000 b JJOTAL o 2207123 . 3570800
BX2-TH2-TX3 |Resultados da Carteira de Titulos 25615 32737 D-C Resultados Eventuais -1413 958 -2192 017]
2X3+86-TX3-76 |Resultados em Activos Imobilidrios 21 987 525 077] B+D-A-C+742 |Resultados Antes de Imposto slo Rendimento -107 768 262 311
B-A +742 Resultados Correntes 1 306 191 2454 328 B+D-A-C Resultados Liquidos do Periodo -107 768 262 311
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Asset Management

LUSIMOVEST - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (em Liquidagio)
(Gerido pela SANTANDER ASSET MANAGEMENT- SGOIC, 5.A)

DEMON STRA(;AD DOS FLUXOS MONETARIOS
(Valores em Euros)

DISCRIMINAGAQ DOS FLUXOS 30.Jun.2026 31.DEZ.2025

DPERACE)ES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RECEBIMENTOS:
Subscricdo de unidades de parficipacio

PAGAMENTOS:
Resgates de unidades de participacio
Rendimentos pagos aos participantes
Outros pagamentos sobre unidades do Fundo 3032998 3032998

Fluxo das operagdes sobre unidades do fundo| -3032998

OPERACOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS

RECEBIMENTOS:

Alienacdo de activos imobilidrios 20100 000 855000

Rendimento de activos imobilidrios 4225385 1122 340

Adiantamentos por conta de venda de activos imobilidrios 95000

Qutros recebimentos de activos imobilidries 20522 585 2072340
PAGAMENTOS

Aquisicio de activos imobilidrios

Grandes reparagies em activos imobilidrios
Comissdes em activos imaobilidrios 23370
Despesas Correntes (FSE) com activos imobilidrios 122 574 362 417
Adiantamentos por conta de compra de activos imobilidrios
Despesas com activos imobilidrios em curso

Outros pagamentos de activos imaobilidrios 122 574] 385787

Fluxo das operagbes sobre valores imobiliarios 20 400 011 1 686 554

OPERACOES DA CARTEIRA DE TITULOS

RECEBIMENTOS:
Rendimento de |1tulos
Resgates de unidades de participacio 3058352
Qutros recebimentos relacionados com a carteira 3058352

PAGAMENTOS:

Subscicies de unidades de participacio 3000 000|
Outros pagamentos relacionados com a carteira 3000000

Fluxo das operagbes da carteira de titulos 3058 352 -3 000 000

DPERA(_;@ES A PRAZO E DE DIVISAS
RECEBIMENTOS:
Outros recebimentos op. a prazo e de divisas

PAGAMENTOS
LUITOS pagamenios op. a prazo e oe avsas

Fluxo das operagies a prazo e de divisas

OPERAGOES DE GESTAO CORRENTE

RECEBIMENTOS:
Juros de depdsitos bancarios 10 514 70315
Juros de Certificado de depdsito 8083
Contrac¢do de Empréstimo
Outros recebimentos correntes 18 567 70315

PAGAMENTOS:
Comissio de gestio 142 182 315383
Comissdo de depdsito 1264 23803
Pagamentao de juros de disponibil e empréstimo
Compras com acordo de revenda
Impostos e taxas -121027 51059
Comissdo de supenisio 4 434 8924
Reembolso de Empréstimo
Outros pagamentos correntes 38 469 65322 18 835 3897 005

Fluxo das operagbes de gestao corrente 46 755 -326 690
DPERA(;E)ES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS:
Ganhos extraordinarios
Ganhos imputdveis a exercicios anteriores
Recuperagdo de incobraveis
Outros recebimentos de operactes eventuais 816 816

PAGAMENTOS:
Perdas extraordinarias
Perdas imputaveis a exercicios anteriores
Outros pagamentos de operacies eventuais

Fluxo das operagbes eventuais 816
Saldo dos fluxos monetarios do periodo ...{A) 23 411 608 -4 672 318|
Disponibilidades no inicio do periodo ...(B) 10391 942 5764 260

Disponibilidades no fim do periodo ...(C) = (B} + - (A} 24 503 550 1091 942




Anexo as Demonstracoes Financeiras em 30 de junho de 2026

(Contas de Liquidacéo)

As demonstracées financeiras do Lusimovest Fundo de Investimento Imobiliario — Balango, Demonstracao dos Resultados,
Demonstracdo dos Fluxos Monetarios e Anexo — reportadas a 30 de junho de 2026 foram elaboradas e apresentadas com
base nos registos contabilisticos e de acordo com o Regulamento da CMVM n® 2/2005, emitido em 14 de abril de 2005.

E do entendimento do Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora que as presentes demonstracoes financeiras
refletem de forma verdadeira e apropriada as operacoes de liquidacao do Fundo, bem como a sua posicao desempenho

financeiro e fluxos de caixa.

Os valores sao apresentados em euros, exceto quando expressamente indicado.

As notas indicadas no PCFIl, quando vazias de contelido, nao sdo apresentadas

Nota 1 — Valor Contabilistico do Imoével/Média da Avaliacoes

A 30 de junho de 2026 ndo existem imoveis em carteira no Fundo Lusimovest.

Avenda dos Ultimos imoéveis em carteira ocorreu a 12 de maio de 2026 (Terreno sito em Quinta da Tulha, Coimbra) e 25 de

junho de 2026 (Edificio sito na Av. Calouste Gulbenkian, 3, Funchal), conforme detalhe na nota 3.

Nota 2 — Capital do Fundo Movimento das Up's

Os movimentos ocorridos no capital do Fundo durante o periodo de janeiro a junho de 2026, apresentam o seguinte

detalhe:
Descri¢dao 31-12-2025 Subscri¢oes Resgates Distribuicao Outros Resultados do 30-06-2026
de Resultados Exercicio

Valor base 8735033 8735033
Diferenca em subs. e resgates (3210083) (3210083)
Resultados distribuidos
Resultados acumulados 18 506 419 262 311 18 768 730
Resultados do periodo 262 311 (262 311) (107 768) (107 768)

Total 24293 679 - - (107 768) 24185912
N° de Unidades participagao 1213199 1213199
Valor Unidades participagao 20,0244 19,9356

Na assembleia de participantes do dia 15 de maio de 2026, foi aprovada a dissolucao antecipada do Fundo, com a abertura
do processo de liquidacao e partilha do seu patrimoénio, em data anterior ao final do prazo de duracao do fundo, que
ocorreria a 19 de julho de 2026.

Para efeitos de apuramento do valor da liquidacao dos ativos da carteira, e do valor de referéncia da UP foi definido o dia 30

de junho de 2026. A liquidagao financeira dos reembolsos do participante, tendo em conta o apuramento do valor da

liquidacao por Unidade de participacao (publicado no site da CMVM), ocorreu a 3 de julho de 2026.
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Nota 3 — Inventario das Aplicacoes em Imaoveis

A 30 de junho de 2026, a carteira do Fundo é composta por liquidez, ativos a realizar e passivos ainda por liquidar,

decomposta da seguinte forma:

Descri¢do Quantidade Moeda Cotacdo Juros Valor Global

7 - LIQUIDEZ

7.1- A vista

7.1.2 - Depésitos a ordem

Banco Santander Totta (STR-0.75%) EUR 12503 24503 550

Banco Portugués de Investimento (0.0%) EUR 0 0

7.1.3 - Fundos de Tesouraria

Fundo Santander Obrigagdes Curto Prazo - Classe C EUR 0 0
8 - EMPRESTIMOS

8.1 - Empréstimos obtidos EUR 0 0
9 - OUTROS VALORES A REGULARIZAR

9.1 - Valores Activos

9.1.4 - Rendas em Divida EUR 0 0

9.1.5 - Outros EUR 0 30218

9.2 - Valores Passivos

9.2.1 - Recebimentos por conta de iméveis EUR 0 0

9.2.4 - Caugdes EUR [ 0

9.2.5 - Rendas Adiantadas EUR 0 0

9.2.6 - Outros EUR 0 -347 856
B - Valor Liquido Global do Fundo (VLGF) EUR 24185912

Arubrica "Outros Valores Ativos” inclui, essencialmente, estimativa de juros e IMI de anos anteriores cobrado indevidamente,

jareclamado (aguarda devolugéo pela Autoridade Tributaria).

A rubrica "Outros Valores Passivos” inclui, essencialmente, estimativas de custos, nomeadamente IMI, comissoes e outros,

custas judiciais finais do processo Quinta da Tulha e valores retidos como garantia de obra.

No ambito das operacdes de venda dos imdveis em carteira, as demonstracoes financeiras apresentadas incluem

uma menos-valia global no montante de €138.700,00, conforme se detalha:

Imaoveis Vendidos em 2026 DatadaVenda Valorde Venda Valor Carteira Valia
Terreno sito na Quinta da Tulha, Santa Clara, Coimbra 12-mai-26 6100 000 6051500 48 500
Av. Calouste Gulbenkian, 3, Funchal 25-jun-26 14 000 000 14187 200 -187 200
20 100 000 20238700 -138700
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Nota 4 — Inventario da Carteira de Titulos

A 30 de junho de 2026 ndo existem titulos em carteira no Fundo Lusimovest

Em 24 de Fevereiro de 2025 foram subscritas 187.691,271 UPs do fundo Santander Obriga¢des Curto Prazo - Classe C pelo
valor de 5,3279 euros por UP, no valor total de 1.000.000 euros, tendo sido refor¢ado o investimento, a 17 de setembro de
2025, com uma nova subscricao de 369.801,97 UPs, pelo valor de 5,4083 euros por UP, no valor total de 2.000.000 de
euros.

A 16 de junhode 2026 foi solicitado o resgate da totalidade das unidades de participagao face a liquidacdo prevista do Fundo
a 30 dejunho de 2026. O resgate foi efetuado ao valor de 5,4859 euros por UP, no valor total de 3.058.351,84 de euros.

Nota 6 — Principios Contabilisticos e Criterios Valorimetricos

As demonstracées financeiras do Fundo foram preparadas de acordo com o definido pelo Decreto-Lei n®27/2023 de 28 de
abril e pelas Normas Regulamentares emitidas pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios sobre a contabilizagao das
operacoes dos Organismos de Investimento Coletivo.

A) Principios Contabilisticos

O Regulamento que estabelece a "Contabilidade dos Fundos de Investimento Imobiliario” define o Plano Contabilistico dos
Fundos de Investimento Imabiliario — PCFII, cujo normativo foi rigorosamente respeitado.

As demonstracoes financeiras, ora apresentadas, constituindo um todo coerente — conceito de unidade - seguem os
principios contabilisticos adotados no PCFIl, designadamente: continuidade, consisténcia, materialidade, substancia sobre
a forma, especializacdo e prudéncia.

E respeitado o principio contabilistico de especializacio dos exercicios. Os custos e os proveitos séo contabilizados no
exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do seu pagamento ou recebimento.

B) Critérios Valorimétricos

Os critérios valorimeétricos sao os que constam do PCFll e que sucintamente se indicam:

- Disponibilidade

As disponibilidades a vista estao contabilizadas pelos valores imediatamente realizaveis. As disponibilidades a prazo estao
contabilizadas pelos valores de constituicao dos depositos. Os juros devidos sao especializados diariamente.
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- Iméveis

Os imoveis que integram a carteira do Fundo, foram registados inicialmente pelo valor de aquisi¢ao, acrescido dos custos
associados a compra, e posteriormente valorizados pelo respetivo valor venal. A avaliagao imobiliaria foi efetuada em
conformidade com as regras definidas pelos RGOIC e Regulamento da CMVM, devendo os imoveis ser valorizados pela média
aritmética simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores, com uma periodicidade minima de 12 meses e/ou
sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracées significativas no valor do imavel.

Os projetos de construcao devem ser reavaliados de acordo com o metodo definido acima ou sempre que 0 auto de medicdo
da situacao da obra, elaborado pela empresa de fiscalizacao, apresentar uma incorporagao de valor superior a 20%
relativamente ao custo inicial estimado do projeto, mas com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que ocorram
circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do imével.

- Titulos

As compras de titulos sao registadas na data da transacao, pelo valor efetivo de aquisicdo.

Avalorizacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo é efetuada de acordo com as seguintes regras:

-Para avalorizacdo de ativos cotados, € tomada como referéncia a cotacao de fecho ou o preco de referéncia divulgado pela
entidade gestora do mercado onde os valores se encontram cotados do dia da valorizacao ou o Ultimo preco conhecido
quando aqueles nao existam.

-Para a valorizacdo de Obrigacoes cotadas ou admitidas a negociagdo num mercado regulamentado, € considerado o preco
disponivel no momento de referéncia do dia a que respeita a valorizacdo.

- Comissdo de Gestdo

A comissao de gestdo constitui um encargo do fundo, a titulo de remuneracao dos servicos de gestdo, prestados pela
Sociedade Gestora.

Segundo o regulamento de gestdo, esta comissao é calculada diariamente, por aplicacéo da taxa anual de 1,125% sobre o
patrimonio do fundo, antes do apuramento das comissdes de gestdo de depdsito e da taxa de supervisdao sendo cobrada
mensal e postecipadamente.

- Comissado de Deposito

A comissado de deposito destina-se a fazer face as despesas do banco depositario relativas aos servicos prestados.

Segundo o regulamento de deposito, esta comissao € calculada diariamente, por aplicagao da taxa anual de 0,01% sobre o
patrimonio do fundo, antes do apuramento das comissdes de gestdo de deposito e da taxa de supervisdo, sendo cobrada
mensal e postecipadamente.
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- Taxa de Supervisao

A taxa de supervisdo cobrada pela Comissdo de Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM) é um encargo do fundo, sendo
calculada por aplicacao da taxa mensal sobre o valor liquido global do fundo.

Adicionalmente, é encargo do Fundo o pagamento de uma taxa de majoragdo sobre a taxa de supervisao, a qual € apurada
de acordo com o previsto na Portaria n® 342-A/2016, de 29 de dezembro, e que se estima em 6,25%.

- Comissao de Manutencao de Conta

Nos termos previstos no respetivo precario do Banco, o Fundo suportou custos com comissoées de manutencao de saldos
de conta durante o perfodo de Agosto de 2020 a setembro de 2022.

- Provisbes para Devedores de Cobranca Duvidosa

Para efeitos de apuramento das provisoes para devedores de cobranca duvidosa, sao contabilizadas como rendas vencidas
aregularizar, todas aguelas que se encontram em divida no final do més da sua emissao.

Até 31 de dezembrode 2017, as rendas a regularizar, que continuassem em divida no més seguinte ao da sua emissdo, eram
contabilizadas automaticamente como rendas vencidas, sendo provisionadas na totalidade, com excecao do valor IVA.

A partir de 1 de janeiro de 2018, foi alterado o critério de constituicdo de provisdes, ou seja, as rendas vencidas, deixaram de
ser provisionadas a 100% a partir do primeiro més em divida, e passou a haver intervalos de percentagem para as provisoes
de rendas em divida (com excecdo do valor do IVA):

Prazo (até n° dias) Taxa Provisio (%)
Prazo 1 30 0
Prazo 2 60 20
Prazo 3 90 30
Prazo 4 120 50
Prazo 5 =120 100

As dividas vencidas, ndo relacionadas com rendas, quer sejam condominios, débito de despesas ou outras, sao provisionadas
na sua totalidade, pelo Fundo, quando atingem uma antiguidade superior a trés meses.

- Unidades de Participacao

O valor da Unidade de Participacao resulta da divisao do capital do Fundo pelo nimero de Unidades de Participagao em
circulacao.

O valor liquido global do Fundo corresponde ao somatorio das rubricas do capital do Fundo, nomeadamente unidades de
participacao, variacdes patrimoniais, resultados transitados, resultados distribuidos e resultado liquido de exercicio.

- Outros Valores Patrimoniais

Estdo registados a valores nominais.
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- Demonstracédo dos Fluxos Monetarios

Na demonstracao dos fluxos monetarios, a rubrica de Caixa e seus equivalentes corresponde ao saldo da rubrica de

disponibilidades apresentada no balanco.

Nota /7 — Liquidez

O movimento ocorrido na rubrica Liquidez, durante o periodo de 31 de dezembro de 2025 a 30 de junho de 2026, foi o

seguinte:

Saldo Inicial . Saldo Final
CONTAS Aumentos Reducgobes
31/12/2025 30/06/2026
Numerario
Depositos a ordem 1091942 23599 504 187 896 24 503 550
Depésitos a prazo e com pré-aviso
Certificados de depdsito
Outras contas com disponibilidades
TOTAL 1091942 23 599 504 187 896 24 503 550

N&o obstante o valor final da conta bancaria de depdsitos a ordem, o produto final da liquidagdo pago aos Participantes teve

em consideracao que ficara retido, a ordem da Sociedade Gestora, no montante liquido global de €317.637,95, para

responder fundamentalmente perante um conjunto de passivos que nesta data ainda nao estao em condi¢des de serem

liquidados.

Nota 8 — Dividas de Cobranca Duvidosa

A 30 de junho de 2026, ndo existem valores registados nesta rubrica:

O valor de 1316 981,23 euros, existente a 31 dezembro de 2025 na conta 4122, referente a dividas das rendas, foi

registado como incobravel, por ndo haver qualquer expetativa desse recebimento. O valor encontrava-se totalmente

provisionado.

Do mesmo modo, o valor 74 088,62 euros registado na conta 4139, referente a redébitos de despesas em divida, foi

registado como incobravel por ndo haver qualquer expectativa de recebimento, o valor encontrava-se totalmente

provisionado.
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Nota 9 — Comparabilidade das Demonstracoes Financeiras

As demonstracdes financeiras do periodo findo em 30 de junho de 2026, para efeitos de liquidacdo do Fundo, ndo sao
comparaveis com as demonstracoes financeiras do exercicio findo em 37 de dezembro de 2025, apresentadas para efeitos
comparativos, nomeadamente tendo em consideracao que as mesmas foram apresentadas e preparadas de acordo com 0s
principios de liquidacao.

Nota 11 — Ajustamentos para Dividas a Receber e Provisoes

O movimento ocorrido na rubrica Ajustamento para Dividas a Receber e Provisdes, durante o periodo de 31 de dezembro de

2025 a 30 de junho de 2026, foi 0 seguinte:

Saldo Final . Saldo Final
CONTAS Aumentos Reducgbes
31/12/2025 30/06/2026
477 - Ajustamentos para crédito vencido 1391070 1391070 -

A 30 de junho de 2026, deixou de haver dividas de rendas pelo que nao existem valores registados nesta rubrica.

Nota 12 — Impostos

Comaaprovacao do Decreto-Lein®7/2015 de 13 de janeiro, procedeu-se a reforma do Regime de Tributacdo dos Organismos
de Investimento Coletivo, alterando-se assim o Estatuto dos Beneficios Fiscais e o Codigo do Imposto de Selo nas matérias

aplicaveis a tais Organismo de Investimento Coletivos, sendo aplicaveis aos rendimentos obtidos apos 1 de julho de 2015.

Imposto sobre o rendimento

Apos 1de Julhode 2015, é aplicada a taxa de 21% ao lucro tributavel dos Organismos de Investimento Coletivo, corresponde
ao resultado liquido de exercicio expurgado dos rendimentos de prediais, capitais e de mais-valias e dos gastos ligados a

esses mesmos rendimentos.

As mais-valias de imoveis adquiridos antes de T de julho de 2015, sdo tributadas de acordo com o regime de tributacao

anterior e so na parte correspondente ao periodo de detencdo dos referidos imoveis até 30 de junho de 2015.

O resultado tributavel, do fundo Lusimovest, referente ao periodo de 31 de dezembro de 2025 a 30 de junho de 2026, foi

negativo.
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Imposto do selo

Nos termos do regime de tributacdo dos OIC, foi criada uma taxa, em sede de Imposto Selo, que incide sobre o valor liquido
dos Organismos de Investimento Coletivo, calculado trimestralmente sobre a média dos valores publicados, de 0,0125%

(base trimestral).

O Orcamento de Estado para 0 ano 2019 (artigo 319°) veio revogar parte do Decreto-Lei n° 1/87, de 3 de janeiro, diploma

que isentava o0 pagamento do imposto de selo sobre as comissdes dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Assim sendo, a partir de 2019, o Lusimovest, ficou sujeito a tributacdo de Imposto de Selo sobre o valor das comissées
cobradas (gestdo e depositaria), a taxa de 4% de acordo com a TGIS- 17.3.4 - Outras comissdes e contraprestacdes por

servicos financeiros.

Qutros impostos

O patrimonio do fundo esté ainda sujeito ao IMI (Imposto Municipal sobre Imoveis e ao IMT (Imposto Municipal sobre

Transmissdes de Imoveis) de acordo com a lei n® 83-C/2013, de 37 de dezembro.

Arubrica de impostos suportados pelo fundo Lusimovest, apresentava a seguinte decomposicao a 30 de junho de 2026 e 31
de dezembro de 2025:

Impostos e Taxas 30/06/2026 | 31/12/2025

Impostos Indirectos
Imp. Selo - Verba 29 5456 12 568
Imp. Selo - Verba 17 5498 12 154

Outros impostos

Taxas 51
Imposto Municipal sobre iméveis IMI 35029
Total 10954 59 801

Nota 14 — Qutras Informacoes

- Valor Global do Fundo

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026
27 064 366 24293 679 24185912
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- Valor Global do Fundo Por Unidades de Participacdo

31/12/2024 31/12/2025 30/06/2026
22,3082 20,0244 19,9356

— Erros de Valorizacgdo

Durante o periodo de 37 de dezembro de 2025 a 30 de junho de 2026, nao houve publicidade de erros na valorizagao das
unidades de participacao do organismo de investimento coletivo.

- Montantes Compensatérios

Durante o periodo de 37 de dezembro de 2025 a 30 de junho de 2026, nao ocorreram pagamentos ao Fundo ou ao
Participante com caracter compensatorio, no decorrer de erros de valorizagcao do Fundo.
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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DE LIQUIDAGAO
Opiniao

Auditdmos as demonstragées financeiras de liquidacao anexas do Lusimovest - Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado (em liguidagao) (o OIC), gerido pela Santander Asset
Management - SGOIC, SA (a “Entidade Gestora”), que compreendem o balangco em 30 de junho
de 2026, data da liquidacao (que evidencia um total de 24 533 768 euros e um total de capital do
OIC de 24 185 912 euros, incluindo um resuttado liquido negativo de 107 768 euros, a que
corresponde um valor de liquidagao da unidade de participacao de 19,9356 euros), a
demonstracgao dos resultados e a demonstragao dos fluxos monetarios relativas ao periodo
compreendido entre 1 de janeiro e 30 de junho de 2026 (data de liquidagédo do OIC), e 0 anexo as
demonstracdes financeiras de liquidagao que inclui um resumo das politicas contabilisticas
significativas.

Em nossa opiniao, as demonstragoes financeiras de liquidagao anexas apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢cao financeira do Lusimovest -
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (em liquidacao) em 30 de junho de 2026, data da
liquidagao, e o seu desempenho financeiro e fluxos monetarios relativos ao periodo
compreendido entre 1 de janeiro e 30 de junho de 2026, de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobiliario,
adaptados pelo nao aplicacao do pressuposto da continuidade.

Bases para a opinidao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na seccao “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras de liquidacao” abaixo. Somos
independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos
do cadigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do 6rgao de gestao e do 6rgao de fiscalizacdo pelas demonstracdes
financeiras de liquidacao

O orgao de gestao da Entidade Gestora é responsavel pela: (i) preparagao de demonstracoes
financeiras de liquidacao que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao financeira,
o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do OIC de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobiliario,
adaptadas pela nao aplicagao do pressuposto da continuidade; (ii) elaboragao do relatorio de
liquidacdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis; (iii) criagao e manutencao de um
sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagao de demonstracgoes financeiras
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de liquidagao isentas de distor¢oes materiais devido a fraude ou a erro; (iv) adogao de politicas e
critérios contabilisticos adequados nas circunstancias e, particularmente, os procedimentos de
dissolugao e liquidagao; e (v) informacao das operagoes de dissolucao, liquidacao e partilha nos
termos da legislacao e dos regulamentos em vigor.

0 orgao de fiscalizacao da Entidade Gestora é responsavel pela supervisao do processo de
preparagao e divulgacao das demonstragées financeiras de liquidagao do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras de liquidagao

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragoes
financeiras de liquidagao como um todo estao isentas de distor¢ées materiais devido a fraude ou
a erro, e emitir um relatorio onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado
de seguranga, mas nao é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distor¢ao material quando exista. As distor¢des podem ter origem em
fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com base
nessas demonstragées financeiras de liquidagao.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i)  identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao material das demonstrac¢oes financeiras de
liquidacao, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de
auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e
apropriada para proporcionar uma base para a nossa opiniao. O risco de nao detetar uma
distorcao material devido a fraude é maior do que o risco de nao detetar uma distorgao
material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacao, omissdes
intencionais, falsas declaragoes ou sobreposi¢ao ao controlo interno;

(ii) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo interno da Entidade Gestora
do OIC;

(iii) avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas para efeitos de liquidagao e a
razoabilidade das estimativas contabilisticas e respetivas divulgagoes feitas pelo orgao de
gestao da Entidade Gestora do OIC;

(iv) avaliamos a apresentacao, estrutura e conteldo global das demonstragdes financeiras de
liquidacgao, incluindo as divulgac¢des, e se essas demonstragées financeiras representam
as transagoes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagao
apropriada;

(v) comunicamos com 0s encarregados da governacao da Entidade Gestora do OIC, entre
outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes

significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia de controlo interno identificada
durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagao da concordancia da informagéo constante do
relatorio de liquidagdo com as demonstragées financeiras de liquidagao.



|IBDO

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacao da concordancia da informacao constante do
relatorio de liquidagao com as demonstragdes financeiras de liquidacao e a pronincia sobre a
matéria prevista no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que concretiza o
Regime da Gestao de Ativos.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatorio de liquidagao

Em nossa opiniao, o relatorio de liquidacao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacao nele constante é coerente com as
demonstracoes financeiras de liquidagcao auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a
apreciacao sobre o 0IC, nao identificamos incorrecées materiais.

Sobre a matéria prevista no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que
concretiza o Regime da Gestdo de Ativos

Nos termos do n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que concretiza o Regime
da Gestdo de Ativos, devemos pronunciar-nos sobre o cumprimento dos critérios e pressupostos
de avaliacao dos ativos que integram o patrimonio do OIC.

Sobre a matéria indicada nao identificamos situac6es materiais a relatar.

Lisboa, 10 de julho de 2026
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Claudia Gomes Sena
(ROC n® 1691, inscrito na CMVM sob o n° 20161301),
em representagao de BDO & Associados, SROC, S.A.




