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RELATORIO DE AUDITORIA

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DE LIQUIDAGAO
Opiniao

Auditdmos as demonstragées financeiras de liquidacao anexas do Lusimovest - Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado (em liguidagao) (o OIC), gerido pela Santander Asset
Management - SGOIC, SA (a “Entidade Gestora”), que compreendem o balangco em 30 de junho
de 2026, data da liquidacao (que evidencia um total de 24 533 768 euros e um total de capital do
OIC de 24 185 912 euros, incluindo um resuttado liquido negativo de 107 768 euros, a que
corresponde um valor de liquidagao da unidade de participacao de 19,9356 euros), a
demonstracgao dos resultados e a demonstragao dos fluxos monetarios relativas ao periodo
compreendido entre 1 de janeiro e 30 de junho de 2026 (data de liquidagédo do OIC), e 0 anexo as
demonstracdes financeiras de liquidagao que inclui um resumo das politicas contabilisticas
significativas.

Em nossa opiniao, as demonstragoes financeiras de liquidagao anexas apresentam de forma
verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢cao financeira do Lusimovest -
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (em liquidacao) em 30 de junho de 2026, data da
liquidagao, e o seu desempenho financeiro e fluxos monetarios relativos ao periodo
compreendido entre 1 de janeiro e 30 de junho de 2026, de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobiliario,
adaptados pelo nao aplicacao do pressuposto da continuidade.

Bases para a opinidao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na seccao “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras de liquidacao” abaixo. Somos
independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos
do cadigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do 6rgao de gestao e do 6rgao de fiscalizacdo pelas demonstracdes
financeiras de liquidacao

O orgao de gestao da Entidade Gestora é responsavel pela: (i) preparagao de demonstracoes
financeiras de liquidacao que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicao financeira,
o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do OIC de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobiliario,
adaptadas pela nao aplicagao do pressuposto da continuidade; (ii) elaboragao do relatorio de
liquidacdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis; (iii) criagao e manutencao de um
sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagao de demonstracgoes financeiras
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de liquidagao isentas de distor¢oes materiais devido a fraude ou a erro; (iv) adogao de politicas e
critérios contabilisticos adequados nas circunstancias e, particularmente, os procedimentos de
dissolugao e liquidagao; e (v) informacao das operagoes de dissolucao, liquidacao e partilha nos
termos da legislacao e dos regulamentos em vigor.

0 orgao de fiscalizacao da Entidade Gestora é responsavel pela supervisao do processo de
preparagao e divulgacao das demonstragées financeiras de liquidagao do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras de liquidagao

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragoes
financeiras de liquidagao como um todo estao isentas de distor¢ées materiais devido a fraude ou
a erro, e emitir um relatorio onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel é um nivel elevado
de seguranga, mas nao é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distor¢ao material quando exista. As distor¢des podem ter origem em
fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes econémicas dos utilizadores tomadas com base
nessas demonstragées financeiras de liquidagao.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i)  identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao material das demonstrac¢oes financeiras de
liquidacao, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de
auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e
apropriada para proporcionar uma base para a nossa opiniao. O risco de nao detetar uma
distorcao material devido a fraude é maior do que o risco de nao detetar uma distorgao
material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacao, omissdes
intencionais, falsas declaragoes ou sobreposi¢ao ao controlo interno;

(ii) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas
nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo interno da Entidade Gestora
do OIC;

(iii) avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas para efeitos de liquidagao e a
razoabilidade das estimativas contabilisticas e respetivas divulgagoes feitas pelo orgao de
gestao da Entidade Gestora do OIC;

(iv) avaliamos a apresentacao, estrutura e conteldo global das demonstragdes financeiras de
liquidacgao, incluindo as divulgac¢des, e se essas demonstragées financeiras representam
as transagoes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagao
apropriada;

(v) comunicamos com 0s encarregados da governacao da Entidade Gestora do OIC, entre
outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as conclusdes

significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia de controlo interno identificada
durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagao da concordancia da informagéo constante do
relatorio de liquidagdo com as demonstragées financeiras de liquidagao.
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A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacao da concordancia da informacao constante do
relatorio de liquidagao com as demonstragdes financeiras de liquidacao e a pronincia sobre a
matéria prevista no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que concretiza o
Regime da Gestao de Ativos.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatorio de liquidagao

Em nossa opiniao, o relatorio de liquidacao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacao nele constante é coerente com as
demonstracoes financeiras de liquidagcao auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a
apreciacao sobre o 0IC, nao identificamos incorrecées materiais.

Sobre a matéria prevista no n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que
concretiza o Regime da Gestdo de Ativos

Nos termos do n.° 5 do artigo 27.° do Regulamento da CMVM n.° 7/2023, que concretiza o Regime
da Gestdo de Ativos, devemos pronunciar-nos sobre o cumprimento dos critérios e pressupostos
de avaliacao dos ativos que integram o patrimonio do OIC.

Sobre a matéria indicada nao identificamos situac6es materiais a relatar.

Lisboa, 10 de julho de 2026
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