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Proposta para ASSEMBLEIA DE PARTICIPANTES - Anexo a Convocatoria
LUSIMOVEST - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

I. ENQUADRAMENTO

O artigo 214° do Regime da Gestao de Ativos (Lei n® 27/2023, de 28 de Abril ou “RGA"), permite
operacoes de reducao de capital do Organismos de Investimento Alternativo Imobiliarios Fechados
de Subscricao Particular para libertar excesso de capital, podendo a reducdo processar-se por
reagrupamento ou por extingao de unidades de participacao.

As reducgdes de capital do OIA fechado cujas condi¢des nao decorram diretamente da lei e que nao
se encontrem previstas no respetivo regulamento de gestao dependem de deliberacao da
assembleia de participantes tomada, sob proposta da sociedade gestora, por maioria dos votos
emitidos, exceto se outra maioria for imposta pelo regulamento de gestao.

O preco do reembolso é pela Entidade Gestora e corresponde ao valor da UP do dia util anterior a
data da liquidagao financeira

A operacao deve ser precedida de avaliagao de todos os ativos

A operagao deve ser sujeita a comunicacao subsequente a CMVM, conjuntamente com a alteragao
do Regulamento de Gestao

1. SITUAGAO ATUAL DO FUNDO

A SANTANDER ASSET MANAGEMENT, SGOIC, S.A., é entidade gestora do Fundo. Nos ultimos anos,
o Fundo tem vindo a realizar varias operagdes de alineacao de ativos imobilidrios, sem que haja
adquirido novos imdveis, com a consequente alteracao da estrutura patrimonial, pelo reforco de
liquidez e diminui¢ao dos valores imobiliarios.

Tal situagao, apesar de nao se consubstanciar num cenario de incumprimento do limite legal,
traduz manifesto situacao e excesso de liquidez e implica um sobrecusto desnecessario para os
atuais 14 (catorze) Participantes uma vez que a comissdo de gestao, nos termos do Regulamente
de Gestao do Fundo, aplica-se sobre a totalidade do patriménio do mesmo (o que inclui a liquidez).

Por seu turno, de acordo com o regime em vigor e no que respeita a composi¢do da carteira do
Fundo, o valor dos ativos imobiliarios devera corresponder a, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do seu
ativo global.

A situacao financeira do Fundo a 31 de agosto de 2025 era a seguinte:

- O Valor Global Liquido do Fundo (VLG) ascendia a €27.233.354,77, correspondente a 1.213.199
Unidades de Participacao, no valor unitario de €22,4475.

- Liquidez apurada de €6.244.268,07.

Considerando a situacao de liquidez excessiva do Fundo, a entidade gestora apresenta a seguinte

proposta a submeter a Assembleia de Participantes:
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I1l. PROPOSTA A ASSEMBLEIA DE PARTICIPANTES
Reducao de capital do Fundo
Considerando:

—situacao de liquidez excessiva do Fundo;

—intencdo de desinvestimento do Fundo, nao fazendo, por isso, sentido a utilizacdao dessa
liquidez em novas aquisicoes de ativos imobiliarios ou outros, a entidade gestora apresenta a
seguinte proposta a submeter a Assembleia de Participantes:

Proposta:

— Modalidade: Reducao do valor nominal das unidades de participacao, pelo montante de €2,50
(dois euros e cinquenta céntimos), cada uma;

— Manutencao do nimero de unidades de participagao: 1.213.199 UPs;

-~ Montante da reducdo: €3.032.997,50 (trés milhdes, trinta e dois mil, novecentos e noventa
e sete euros e cinquenta céntimos); O valor estimado de reducdo podera sofrer ajustamento para
montante final superior, a fixar ulteriormente, no caso do Fundo, até 24 de outubro de 2025 (data
da assembleia de participantes) venha a formalizar a alienacdo (venda) de ativos imobiliarios que
permita incrementar o valor da reducdo, em conformidade com o produto (receita) decorrente
do(s) preco(s) recebidos.

— Capital final apos redugao: o montante que vier a ser apurado pela reducdo do valor de €2,50
ao valor da UP de referéncia (31 de outubro de 2025), tendo em conta a manutencdo do nimero
de Unidades de participacdo (1.213.199 UPs) representativas desse capital;

—  Manutencéo de liquidez: aproximadamente €3.000.000,00 (dois milhdes de euros), para
fazer face as necessidades correntes da atividade do fundo;

— Data dos efeitos da reducao: 31 de outubro de 2025;

— Data de referéncia do valor da Unidade de Participacao: 31 de outubro de 2025.
—  Os ativos imobiliarios do Fundo tém avaliagées com maturidade inferior a 6 meses;
— O Auditor do fundo emitira o Parecer sobre a operagao.

— Aliquidacao financeira do reembolso aos Participantes ocorrera a 03 de novembro de 2025,
data em que os valores serdao creditados em contas bancarias dos participantes pelos valores
respetivos.

Lisboa, 18 de setembro de 2025
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Ao Exmo. Sr.

Presidente da Mesa de Assembleia de
Participantes do NOVIMOVEST

Fundo Investimento Imobiliario

(pmp/por email)

Lisboa, _de _ de2025

Assunto: Assembleia de Participantes do LUSIMOVEST Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado de 24 de outubro de 2025 - Carta de Representacao

Exmo. Senhor,

Serve a presente para informar V. Exa. que
(participante), com o cartdo de cidaddon® ____
fiscalp®___ , se fara representar na Assembleia de Participantes do LUSIMOVEST
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado (o “Fundo”), que se reunira no dia 24 de outubro
de 2025, pelas 15:00 horas, na Rua da Mesquita, n® 6, em Lisboa, por
(nome do representante), com o
cartdo do cidadéo n° e com o numero de identificacdo fiscal n°

____________ , @ quem sao conferidos os poderes necessarios para participar e votar sobre
0s seguintes pontos da ordem de trabalhos, nos termos que entender convenientes e no

e com o numero de identificacao

interesse do mandante subscritor:

Ponto tnico: Deliberar sobre a proposta de reducdo de capital do Fundo

Com os melhores cumprimentos,

(assinatura(s))
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