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Fundo de Investimento Imobiliario Fechado IMORENT
(Em Liquidacao)
Relatorio final do processo de Liquidacao (Artigo 250° do RGA')

1. Histoérico do Fundo

A constituicdo do Fundo foi autorizada nos termos da portaria 327/91 - Il Série, de 19 de
Setembro de 1991 data em que iniciou a sua atividade em, por prazo indeterminado.

O Fundo passou a ter prazo determinado, ap6s autorizagao da CMVM, com a duracao de
dez anos, a contar de 30 de junho de 2002, prorrogavel por periodos sucessivos de cinco
anos por delibera¢do em Assembleia de Participantes.

Em 7 de outubro de 2005, foi autorizado pela CMVM, o aumento de capital do Fundo que
ocorreu em 11 de outubro de 2005, no montante de €1.500.001,23 (um milhdo e
quinhentos mil e um euros e vinte e trés céntimos), ficando o capital do Fundo com o seu
valor representado por 2.659.232 (dois milhdes, seiscentos e cinquenta e nove mil
duzentos e trinta e dois) unidades de participagdo.

Em 27 de julho de 2006, foi autorizado pela CMVM, o aumento de capital do Fundo que
ocorreu em 3 de agosto de 2006, no montante €2.500.000,00 (dois milhées e quinhentos
mil euros), ficando o capital do Fundo com o seu valor representado por 3.095.570 (trés
milhdes noventa e cinco mil e quinhentos e setenta) unidades de participagao.

Em 22 de margo de 2001, a CMVM autorizou a alteragdo da denominagao inicial de Fundo
Fechado de Investimento Imobiliario - TOTTAFIMO | para IMORENDIMENTO |l - Fundo de
Investimento Imobilidrio Fechado e a substituicdo da Sociedade gestora para a
IMORENDIMENTO, Sociedade Gestora de fundos de Investimento Imobiliario, S.A

Em 22 de junho de 2012, a CMVM autorizou nova substitui¢cdo da Sociedade gestora,
qualidade que passou a ser assumida pela SELECTA - Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, S.A..

A 08 de agosto de 2012, o Fundo alterou a sua denomina¢io de IMORENDIMENTO II -
Fundo de Investimento Imobiliario Fechado para Fundo de Investimento Imobiliario
Fechado IMORENT, com efeitos a partir da referida data.

Em Assembleia de Participantes realizada em 20 de marco de 2012, foi deliberada a
liquidacio do Fundo, mas em subsequente Assembleia realizada em 26 de janeiro de 20138,
foi deliberada e aprovada a reversao da liquidagao.

Na sequéncia da deliberacdo tomada em sede de Assembleia de Participantes de 9 de maio
de 2018, a CMVM autorizou em 13 de novembro de 2018 a substituicao da Sociedade
gestora "SELECTA-Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A." pela

1 Decreto Lei n° 27/2023, de 28/04 (Regime da Gest3o de Ativos ou RGA)
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"Santander Asset Management - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Mobiliario,
SA", com efeitos a partir de 01 de janeiro de 2019.

Em 1 de agosto de 2019, na sequéncia da deliberagéo favoravel a redugdo de capital do
Fundo, tomada em Assembleia de Participantes realizada em 25 de julho de 2019, o capital
do Fundo foi reduzido, por reducdo do valor nominal das unidades de participacdo em
circulagdo, em 2€ (dois euros) cada, passando o valor liquido global do Fundo a ser de €
11.070.781,83 (onze milhdes, setenta mil, setecentos oitenta e um euros, oitenta e trés
céntimos), representado por 3.095.570 (trés milhdes noventa e cinco mil e quinhentos e
setenta) Unidades de Participagao.

Por deliberacdo tomada em Assembleia de Participantes de 23 de outubro de 2019, foi
deliberado por unanimidade prorrogar o prazo de duragdo do Fundo por um periodo
adicional de 1 ano, a contar do termo do prazo em curso, ou seja, para 23 de abril de 2021,
podendo este prazo ser prorrogado mediante deliberagdo nesse sentido da Assembleia de
Participantes.

Em 1 de junho de 2020, na sequéncia da deliberagao favoravel a reducdo de capital do
Fundo, tomada em Assembleia de Participantes realizada em 19 de maio de 2020, o capital
do Fundo foi reduzido, por redugdo do valor nominal das unidades de participagao em
circulacdo, em €1,70 (um euro e setenta céntimos) cada, passando o valor liquido global do
Fundo a ser de € 6.581.726,10 (seis milhdes, quinhentos e oitenta um mil, setecentos e
vinte seis euros e dez céntimos), representado por 3.095.570 (trés milhdes noventa e cinco
mil e quinhentos e setenta) Unidades de Participacéo

Por decisdo tomada em Assembleia de Participantes convocada para 15 de outubro de
2020, foi deliberado, por maioria, prorrogar o prazo de duragéo do Fundo por um periodo
adicional de 1 ano, a contar do termo do prazo em curso, ou seja, para 23 de abril de 2022,
podendo este prazo ser prorrogado por decisdo da assembleia de participantes. A
prorrogacéo do prazo do Fundo em nada afeta os direitos e obrigagées da sociedade gestora
ou dos participantes, nos termos da lei e deste regulamento de gestéo. Entre 15 de outubro
de 2020 e 14 de novembro de 2020, na sequéncia da deliberagdo favoravel a prorrogagao
da duracdo do Fundo, mereceram pedidos de resgate de 315.332 (trezentos e quinze mil,
trezentos e trinta e dois) unidades de participagao, com a consequente reducao do capital
do fundo por extingdo parcial de unidades de participacéo, correspondentes ao numero de
unidades de participacéo resgatadas pelos participantes que votaram desfavoravelmente a
prorrogacédo, passando o valor liquido global do Fundo a ser de € 6.115.405,57 (seis
milhdes, cento e quinze mil, quatrocentos e cinco euros e cinquenta e sete céntimos),
representado por 2.780.238 Unidades de Participagéo, pertencentes a 1 Participante.

Por decisdo tomada em Assembleia de Participantes convocada para 14 de outubro de
2021, foi deliberado, por unanimidade, prorrogar o prazo de duragao do Fundo por um
periodo adicional de 2 (dois) anos, a contar do termo do prazo inicial (23/04/2022),
iniciando-se o novo prazo prorrogado a 24 de abril de 2022, cujo termo sera 23 de abril de
2024, sem prejuizo de ulteriores prorrogagdes adicionais por decisdo da assembleia de
participantes. A prorrogacéo prazo do Fundo em nada afeta os direitos e obrigacdes da
sociedade gestora ou dos participantes, nos termos da lei e deste requlamento de gestao.
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Em 30 de abril de 2022, na sequéncia da deliberagdo favoravel a reducao de capital do
Fundo tomada em Assembleia de Participantes realizada a 14 de outubro de 2021, o capital
do Fundo foi reduzido, por reducao do respetivo valor nominal das unidades de participagao
em circulacio em €0,50 (cinquenta céntimos) cada uma, passando o valor liquido global do
Fundo a ser de € 4.795.858,51 (quatro milhdes, setecentos noventa e cinco mil, oitocentos
e cinquenta oito euros e cinquenta e um céntimos), representado pelas atuais 2.780.238
Unidades de Participagao.

Em 30 de outubro de 2022, na sequéncia da deliberagéo favoravel a reducao de capital do
Fundo tomada em Assembleia de Participantes realizada a 2 de junho de 2022, o capital do
Fundo foi reduzido, por reducéo do respetivo valor nominal das unidades de participacao
em circulacio em €0,55 (cinquenta e cinco céntimos) cada uma, passando o valor liquido
global do Fundo a ser de € 3.248.388,73€ (trés milhdes, duzentos quarenta e oito mil,
trezentos e oitenta e oito euros e setenta e trés céntimos), representado pelas atuais
2.780.238 Unidades de Participagéo.

Por deliberacdo unanime do Participante Ginico do Fundo datada de 23 de outubro de 2023,
foi deliberado, por unanimidade, prorrogar o prazo de duragdo do Fundo por um periodo
adicional de 2 (dois) anos, a contar do termo do prazo inicial (23/04/2024), iniciando-se o
novo prazo prorrogado a 24 de abril de 2024, cujo termo sera 23 de abril de 2026, sem
prejuizo de ulteriores prorrogagdes adicionais por decisao da assembleia de participantes.
A prorrogagao prazo do Fundo em nada afeta os direitos e obrigagdes da sociedade gestora
ou dos participantes, nos termos da lei e deste regulamento de gestao.

Em 31 de dezembro de 2023, na sequéncia da deliberacéo favoravel a redugao de capital
do Fundo tomada em Assembleia de Participantes realizada a 20 de dezembro de 2023, o
capital do Fundo Ffoi reduzido, por redugdo do respetivo valor nominal das unidades de
participacio em circulagio em €0,18 (dezoito céntimos) cada uma, passando o valor liquido
global do Fundo a ser de € 2.883.868,54 (dois milhoes, oitocentos e oitenta e trés mil,
oitocentos e sessenta e oito euros e cinquenta e quatro céntimos), representado pelas
atuais 2.780.238 Unidades de Participacao.

Em 28 de novembro de 2024, na sequéncia da deliberagao favoravel a reducdo de capital
do Fundo tomada em Assembleia de Participantes realizada a 29 de outubro de 2024, o
capital do Fundo foi reduzido, por reducdo do respetivo valor nominal das unidades de
participagdo em circulagio em €0,34 (trinta e quatro céntimos) cada uma, passando o valor
liquido global do Fundo a ser de €€1.784.394,63 (um milhdo, setecentos e oitenta e quatro
mil, trezentos e noventa e quatro euros e sessenta e trés céntimos), representado pelas
atuais 2.780.238 Unidades de Participagao.

Liquidac¢do do Fundo

Em 12 de fevereiro de 2025, o Participante Unico deliberou a dissolugao antecipada do
Fundo, com a abertura do processo de liquidagao a correr termos até 31 de marco de 2025,
durante o qual a Entidade Gestora, que assumiu a qualidade de entidade liquidataria
realizard o ativo, pagard o passivo e, no final, distribuird ao Participante o produto da
liquidagdo, pelo valor final da liquidagdo apurado e divulgado nos termos legais aplicaveis,
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no prazo maximo de (5) cinco dias uteis a contar da data do referido apuramento. O valor
da Unidade de Participacio para efeitos de reembolso correspondera ao valor de
apuramento da liquidacdo por unidade de participagéo (que seja objeto de divulgacgéo),
sujeito a confirmagao por parecer do auditor do Fundo. Para efeitos de apuramento do valor
da liquidacdo dos ativos da carteira e do valor de referéncia da UP foi definido o dia 31 de
margo de 2025.

A liquidacdo financeira dos reembolsos do participante, tendo em conta o apuramento do
valor da liquidacdo por Unidade de participago (a publicar no site da CMVM), ocorreu a 03
de abril de 2025.

Em 12 de fevereiro de 2025, a Entidade Gestora fez publicar o Andncio, em conformidade
com o disposto no n°® 5 do artigo 250° do RGA, disponivel em:
https://www.cmvm.pt/Plnstitucional/Single_SDI_StaticContent?Input=FBAD304E428067
088FETE1B3096E456B5E4F12D5D354476771C4B9D35D0FCABB.

Na mesma data, foi ainda publicada versao final atualizada do Regulamento de Gestao do
Fundo.

2. Operacées finais efetuadas com vista a Liquidacdo

Inexistindo ativos imobiliarios em carteira, desde a data da deliberagdo da dissolugdo (12
de fevereiro de 2025), ndo ocorreram operagdes de venda de ativo com vista a liquidacéo
uma vez que a carteira do Fundo apenas era composta por liquidez (saldo da conta de
depésitos & ordem) e pequenas contas a receber efou pagar.

Foi atualizado o relatério de processos judiciais pendentes, nos quais o Fundo e parte,
estando, nesta data, em curso apenas o processo de contraordenagdo autuado pela Camara
Municipal de Oeiras a propdsito da inexisténcia de licenciamento especial da atividade
exercida em parte de uma fracdo auténoma propriedade do Fundo, mas arrendado a
terceiros (Sala A (piso -1) e Sala D (piso 0), da autonoma individualizada pela letra “J", do
prédio urbano denominado Lotes 188, 189 e 190, sito em Linda a Velha, no Largo da Lagoa,
nameros 15 a 15J, Oeiras/Carnaxide). O referido processo referencia igualmente o tema da
falta de licenciamento prévio de cobertura metalica instalada na area de terrago.

Em 31 de margo de 2024, o Fundo subscreveu Acordo de Revogacdo do Contrato de
Arrendamento, com a restituicdo efetiva da area arrendada, cessando, por isso a ocupacao
do espaco para atividades de jardim escola/ATL.

Em 5 de Fevereiro de 2025, o Fundo procedeu a venda a terceiros do Imovel a que se refere
este processo.

Nesta data, ainda aguardamos decisao do Municipio. Nao &, porém, possivel determinar ou
estimar potenciais contingéncias de uma decisdo final (designadamente coima) que
possam ser convertidas em quantia/valor determinado ou determinavel. No entanto, a
Entidade Gestora podera, a qualquer momento, habilitar-se no processo em causa, nos
termos do n® 12 do artigo 250° do RGA, ex vi 162° do Codigo das Sociedades Comerciais.
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Por outro lado, caso a decisdo imponha a remocao da cobertura, a assuncao dessa obrigagao
foi prevista no contrato de promessa de compra e venda celebrado com a atual proprietaria

do ativo.

Demonstragéo do apuramento do valor final da unidade de participagdo

De sequida apresenta-se um quadro demonstrativo do apuramento do valor final de
partilha (total e unitério) apurado, o qual discrimina todas as transacdes efetuadas desde a
altima UP divulgada:

FIIF IMORENT - Justificagdo da variagdo da UP de 28,Fev.25 para 31.Mar.25
Detalhe das operagdes efetuadas desde a data da ultima UP publicada

Data Descricdo Valor Valor da UP
2025-02-28 Valor Liquido do Fundo a 28 de Fevereiro 2025 1416 494,73 0,5094
2025-03-03 Acerto Juros Conta DO Fev.25 14,34
2025-03-03 Provissio RD Larg Lagoa Fev25 - Voxmédia -73,20
2025-03-05 FT 20250/263247 SMAS -93,40
2025-03-05 FT 20250/263248 SMAS -98,45
2025-03-07 FT 2025/127 Tenderly -889,84
2025-03-12 Estorno DespBancaria TRF + IS 1,30
2025-03-17 Redébito Elec 0SFev_03Mar25 - Luong Thuy Hien 394,92
2025-03-17 FT25BSML14/248217 EDP -226,69
2025-03-17 FT25B5ML14/172201 EDP -547,49
2025-03-19 Custo Auditoria 2025 - Parecer Liquidagdo Fundo -1 845,00
2025-03-19 Seguro Multirisc2025 -118,99
2025-03-20 Reversio Provisio RD Larg Lagoa Fev25 - Voxmeédia 219,61
2025-03-24 Com.Manutengdo Conta + 15 -17,68
2025-03-26 FT25BSML14/134371 EDP -276,68
2025-03-27 Redébito Agua 12Fev_06Mar25 - Around Flamingo, Lda 15,32
2025-03-27 Redébito Agua 12Fev_11Mar25 - Luong Thuy Hien 85,98
2025-03-27 NC 20250/015158 SMAS 0,68
2025-03-27 FT 20250/432498 SMAS -15,32
2025-03-27 FT 20250/449654 SMAS -86,66
2025-03-27 Desp Bancaria TRF + IS -15,60
2025-03-28 Redébito Elec 05Fev_01Mar25 - Around Flamingo, Lda 202,40
2025-03-28 Redébito Crédito Parcial Agua - Luong Thuy Hien -18,08
2025-03-28 NC 20255/4595 SMAS 18,09
2025-03-28 FT2585ML14,/220171 EDP -228,15
2025-03-28 Regularizagio Depdsito Notas 2019 300,00
2025-03-28 Regularizacdo de valores imateriais -0,11
2025-03-28 Provisdo Redébito Elec Nov a Dez24 - Comunidade Cristd -313,15
2025-03-28 Estimativa de custos pontuais imprevistos -300,00
2025-03-31 Registo Custo Mar25- FT 5261504 Rentokil -69,22
2025-03-31 Registo custo Mar25 a Mai25 - FA.A/344 Synclore -82,59
2025-03-31 Provisdo RD Larg Lagoa Mar25 - Voxmédia -732,03
2025-03-31 Juros conta DO Mar25 1738,15
2025-03-31 Estorno Seguro Multiriscos 2025 383,28
2025-03-31 Comissdo Gestdo Mar25 -4 000,00
2025-03-31 1.5elo Comissio Gestio Mar25 -160,00
2025-03-31 Taxa supervisdo CMVM Mar25 -200,00
2025-03-31 Majoragdo Taxa Supervisdo Mar25 -11,83
2025-03-31 Comiss8o Deposito Mar25 + 18 -156,03
2025-03-31 Imp.Selo VLG (Verba 29) -59,38
2025-03-31 Estorno -Custos Auditoria Anual 2025 497,05

Valor Liquido do Fundo a 31 de Margo 2025 1409 730,27 0,5070
Nimero total da unidades de participagdo 2 780 238,00
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A liquidacdo financeira do valor do reembolso ao Participante tnico ocorreu a 03 de abril de
2025, extinguindo-se as 2.780.238UPs, com a entrega do valor libertado, no montante de
€ 1.409.730,27.

O valor final de liquidacio por unidade de participagdo mereceu pareceu favoravel do
Auditor do Fundo.

O valor que restava em conta bancaria DO, apés o pagamento ao participante, corresponde
ao valor liquido dos ativos a realizar e dos passivos ainda por liquidar, cuja decomposicao
se apresenta em anexo ao presente relatdrio, no montante de €9.297,88, o qual sera
transferido para conta bancéria da Entidade Gestora, que efetuaré a gestdo dos referidos
fluxos financeiros e que liquidara os referidos passivos quando os mesmos forem exigiveis.

Durante o processo de liquidacéo, ndo foram realizadas operacdes de reembolsos parciais.

3. Declaragdo da Entidade Gestora

Foram acautelados todos os direitos do Participante do Fundo.

Ficam a guarda da Entidade Gestora e Liquidataria, os livros, documentos e demais
elementos da escrituragdo do Fundo, pelo prazo legal.

Foram preparadas as contas da liquidacéo, que incluem o Balanco, a demostracao de
resultados, a demostracdo dos fluxos de caixa, o presente relatério de liquidagao e o
relatorio do Auditor, que sdo remetidas 8 CMVM, nos termos da alinea a) do n.° 8 do artigo
250° do RGA.

Lisboa, 8 de abril de 2025

%\.V&xw&\}\ A

Ana Patricia Marques Dami&o (Procuradora)

L s It S ;;.-/

Luis Manuel Matos de Figueiredo (Administrador)
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO IMORENT (EM LIQUIDAGAO)

ANEXO AO RELATORIO DE LIQUIDAGAO

Valores pendentes negativos

IMI 2024 - Largo da Lagoa, Linda-a-Velha

EDP Cometrcial - Largo da Lagoa, Linda-a-Velha, Fragdo H - Periodo de 16.Fev a 03.Mar.25

EDP Comercial - Largo da Lagoa, Linda-a-Velha, Fragao J - Periodo de 02.Fev a 01.Mar.25

SIMAS Oeira e Amadora - Largo da Lagoa, Linda-a-Velha, Fragéo H - Periodo de 12.Feva 11.Mar.25
Estimativa de custos pontuais imprevistos

Seguro Multiriscos Largo da Lagoa, Linda-a-Velha, Fragdes H e ) - Periodo de 01.Jan a 05.Fev.25
Taxa Majoragdo da CMVM

Custos com Auditoria

Comissao Gestao Margo 2025

Comissao Deposito Margo 2025

Taxas de supervisao

Imposto selo s/ VLGF

Valores pendentes positivos

Juros Conta DO - Margo 2025

Seguro Multirisc2024 - estorno dos imoveis vendidos

SIMAS Oeira e Amadora - Largo da Lagoa, Linda-a-Velha, Fragao H - Periodo de 12.Fev a 11.Mar.25 - crédito parcial
Around Flamingo, Unip., Lda - Redébito da fatura de eletricidade Largo Lagoa J - 05.Fev a 01.Mar.25

Luong Thuy Hien - SIMAS - Largo da Lagoa, Linda-a-Velha, Fragdo H - Redébito do periodo de 12.Fev a 11.Mar.25

Around Flamingo, Unip., Lda - SIMAS - Largo da Lagoa, Linda-a-Velha, Fragao J - Redébito do periodo de 12.Fev a 06.Mar.25

Valor Liquido a transferir para a Entidade Gestora

Valor

-3550.80
-278,34
-274,27

-88,08
-300,00
-118,99
-335,27

-1845,00

-4 160,00
-156,03
-200,00
-174,12

-11 480,90

1738,15
92,55
18,52

248,52
69,56
15,72

2183,02

-9297,88
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Demonstracoes Financeiras e Anexo em 371 de Marco de 2025
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& Santander

Asset Management

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO IMORENT (Em Liquidagéo)

(Gerido pela SANTANDER ASSET MANAGEMENT- SGOIC, S.A.)

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS MONETARIOS

(Valores em Euros)

DISCRIMINAGAO DOS FLUXOS

31.Mar.2025

J1.0EZ.2024

OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DO FUNDO
RECEBIMENTQS:

Subscrigho de unidaces de patticipacio
PAGAMENTOS

Resgates de unicadas de participag3e

Rendimentos pagos aos participantes

Outros pagamentos sobre unidades do Fundo

Fluxo das operagdes sobre unidades do fundo)
OPERAGOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS
RECEBIMENTOS
Alienagdo de activos imobvilidrios
Rendimento ge activos imobilidrios
Adiantamentos por conta de venda de activos imonbilidrios
Qutros recedimentos de activos imobilidrios

PAGAMENTOS.
Aquisicdo de activos imobilidrios
Grandes reparacdes em activos imobilidrios
Comissdes em activos imobilidrios
Despesas Comentes (FSE) com activos imobilidrios
Adiantamentos por conta de compra de activos imobilidnos
Despesas com activos imobilidrios em curso
Qutros pagamentos de activos imobilidrios

Fluxo das operagoes sobre valores Imobillarios|
OPERAGOES DA CARTEIRA DE TiTULOS
RECEBIMENTOS.
Resgatesireembolsos de unidades de Participagio

Rendimento ce Titulos
QOutros recenimentos relacionados com a carteira

PAGAMENTOS:
SubscicBes de unidadeas de participacio
Cutras taxas & Comissbes
Cutros pagamentos relacionados com 3 carteira

Fluxo das operagdes da carteira de titulos
OPERACC‘IES A PRAZO E DE DIVISAS

RECEBIMENTOS:

Qutros recebimentos op. a prazo e ¢e énisas
PAGAMENTOS.

Outros pagamantos op. @ prazo & oe divis3s

Fluxo das operacﬁes a prazo e de divisas|
OPERAGOES DE GESTAO CORRENTE

RECESIMENTOS
Juros de ¢epdsitos bancaries
Juros de Certificado ce depdsito
Contratag3o dz Empréstimos
Qutros racebimentos correntes

PAGAMENTOS:
Comissdo de gestdo
Comissao de depdsito
Juros cevedores de depdsitos bancdnios
Reembolso de Empréstimos
Comprag com acordo deé ravenda
IMpPOStos & taxas
Comissio de supervisao
Cutros pagamentos correntas

Fluxo das des de gestio

OPERAGOES EVENTUAIS
RECEBIMENTOS.
Ganhos extraordindrios
Ganhos imputdveis 3 exercicios anteriores
Recuperacdo de incodrdveis
Qutros recedimentos ¢e operagdes eventuais
PAGAMENTOS.
Pereas exraorcindnas
Peardas imputaveis a exercicios anteriores
Cutros pagamentos ce operagbes eventuais

Fluxo das operag
Saldo dos fluxos monetdrias do periodo ...(A)
Disponibilidades no Inicio do periodo ..(B)
Disponibilidades no fim do periodo ...(C) = (B) + - (A)

200 000
18 564
100 00O|

4 600]
3139

49 195

1018 564

78934

283788

5678

938630

2B3 788

5679

2317

1433

12 480
324

asg)
800
6820

278112

3750

21080

300)

-17 330

300f

300
1200711
218317

1419028

1445724

1445724

830 000f
158 008
70 000

33210
42035

-1445724

1058 008|

75 248

982 763

17 361

10358

49 920
3784

7358
2550
22812

27 716

86 424

-58 708

-521 668
739 985
218 317
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Anexo as Demonstragdes Financeiras em 371 de marco de 2025
(Contas de Liquidacao)

As demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado IMORENT — Balango, Demonstracao dos
Resultados, Demonstracdo dos Fluxos Monetarios e Anexo — reportadas a 31 de margo de 2025 foram elaboradas e
apresentadas com base nos registos contabilisticos e de acordo com o Regulamento da CMVM n®2/2005, emitido em
14 de abril de 2005.

E do entendimento do Conselho de Administracdo da Sociedade Gestora que as presentes demonstragdes financeiras
refletem de forma verdadeira e apropriada as operacdes de liquidacdo do Fundo, bem como a sua posicdo e
desempenho financeiro e fluxos de caixa.

Os valores sdo apresentados em euros, exceto quando expressamente indicado.

As notas indicadas no PCFIl, quando vazias de conteddo, nao sao apresentadas.

Nota 1 — Valor Contabilistico do Imovel/Média da Avaliacdes

A 37 de marco de 2025 nao existem imaveis em carteira no Fundo Imorent, uma vez que a venda dos mesmos correu
a 5 de fevereiro de 2025.

Nota 2 — Capital do Fundo Movimento das Up's

Os movimentos ocorridos no capital do Fundo, durante o periodo de dezembro de 2024 a margo de 2025,

apresentam o sequinte detalhe:

. _ Distribuigao Resultados do
Descricao 31-12-2024 Subscricoes Resgates Qutros . 31-03-2025
de Resultados Exercicio

Valor base 27 802 27 802
Diferenga em subs. e resgates 570344 570344
Resultados distribuidos
Resultados acumulados 1339851 (154 011) 1185 840
Resultados do periodo (154011) 154011 (374 256) (374 256)

Total 1783986 = - - - (374 256) 1409730
N° de Unidades participagao 2780238 2780238
Valor Unidades participagao 0,6416 0,5070

Na assembileia de participantes do dia 12 de fevereiro de 2025, o participante unico deliberou a dissolugdo antecipada
do Fundo, com a abertura do processo de liquidagao com efeitos a 31 de margo de 2025.

Para efeitos de apuramento do valor da liquidagdo dos ativos da carteira e do valor de referéncia da UP foi definido o dia
37 de margo de 2025. A liquidaco financeira dos reembolsos do participante, tendo em conta o apuramento do valor
da liquidagdo por Unidade de participacéo (a publicar no site da CMVM), ocorreu no dia 3 de abril de 2025.
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Nota 3 - Inventario das Aplicacbes em Imoveis

A 31 de marco de 2025, a carteira do Fundo é composta por liquidez, ativos a realizar e passivos ainda por liquidar. Os

ativos do Fundo incluem ainda valor de rendas vencidas, bem como outros créditos sobre terceiros, devidamente

provisionados.
Descrigao Quantidade Moeda Cotagdo Juros Valor Global
7 - LIQUIDEZ
7.1-Avista
7.1.2 - Depasitos a ordem
Banco Santander Totta (STR-0.75%) EUR Q 1419028
Bance Portugués de Investimento {0.0%) EUR 4] 0
8- EMPRESTIMOS
8.1 - Empréstimos obtidos EUR 0] 0
9 - QUTROS VALORES A REGULARIZAR
9.1 - Valores Actives
9.1.4 - Rendas em Divida EUR 0 732
9.1.5 = Qutros EUR 0 2478
9.2 - Valores Passivos
9.2.4 - Caugdes EUR 0 Q
9.2.5 -~ Rendas Adlantadas EUR Q 0
9.2.6 = Qutros EUR 0 -12508
B - Valor Liquido Global do Fundo (VLGF} EUR 1409730

A 5 de Fevereiro de 2025, o Fundo efetuou a venda dos imdveis em carteira (Fragdes H e J sitas no Largo da Lagoa,

15, Linda-a-Velha).

No &mbito da referida operacio de venda, as demonstracdes financeiras apresentadas incluem uma menos-valia

global no montante de €336.900,00, conforme se detalha:

Imoveis Vendidos em 2025 Valorde Venda  Valor Carteira Valia
Largo da Lagoa, 15l e 15 H, Linda a Velha - Fragao H 625 000 696 750 -71750
Largo da Lagoa, 15l e 15 H, Linda a Velha - Fragdo J 375000 640 150 -265150
1000000 1336500 -336 900

Nota 4 — Inventario da Carteira de Titulos

A 37 de margo de 2025 néo existem titulos em carteira no Fundo Imorent,.

Os titulos subscritos, no final de fevereiro de 2023, 45.470,0466 unidades de participa¢ao do fundo BPI Imofomento -
Fundo de Investimento Imobiliario Aberto, no valor total de €280.000 (6,1579 por UP) foram resgatados a 22 de janeiro

de 2025, pelo valor de €287.788 (6,2412 por UP).
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Nota 6 - Principios Contabilisticos e Critérios Valorimétricos

As demonstracdes financeiras do Fundo foram preparadas de acordo com o definido pelo Decreto-Lei n® 27/2023 de
28 de abril e pelas Normas Regulamentares emitidas pela Comisséo do Mercado de Valores Mobiliarios sobre a
contabilizacio das operagdes dos Organismos de Investimento Coletivo.

A) Principios Contabilisticos

O Regulamento que estabelece a "Contabilidade dos Fundos de Investimento Imobiliario” define o Plano Contabilistico
dos Fundos de Investimento Imobiliario — PCFII, cujo normativo foi rigorosamente respeitado.

As demonstracdes financeiras, ora apresentadas, constituindo um todo coerente — conceito de unidade — seguem 0s
principios contabilisticos adotados no PCFII, designadamente: liquidagéo, consisténcia, materialidade, substancia sobre
a forma, especializacdo e prudéncia.

E respeitado o principio contabilistico de especializagdo dos exercicios. Os custos e 0s proveitos sao contabilizados no
exercicio a que dizem respeito, independentemente da data do seu pagamento ou recebimento.

B) Critérios Valorimétricos

Os critérios valorimétricos sdo os que constam do PCFIl e que sucintamente se indicam:

- Disponibilidade

As disponibilidades a vista estdo contabilizadas pelos valores imediatamente realizaveis. As disponibilidades a prazo
estdo contabilizadas pelos valores de constituigdo dos depdsitos. Os juros devidos sdo especializados diariamente.

- Iméveis

Os imdveis que integram a carteira do Fundo, foram registados inicialmente pelo valor de aquisicao, acrescido dos
custos associados @ compra, e posteriormente valorizados pelo respetivo valor venal. A avaliagdo imobiliaria foi
efetuada em conformidade com as regras definidas pelos RGOIC e Regulamento da CMVM, devendo os iméveis ser
valorizados pela média aritmética simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores, com uma periodicidade
minima de 12 meses e/ou sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragées significativas no valor
do imovel.

Os projetos de construcdo devem ser reavaliados de acordo com o método definido acima ou sempre que o auto de
medicdo da situacio da obra, elaborado pela empresa de fiscalizagdo, apresentar uma incorporagdo de valor superior
a 20% relativamente ao custo inicial estimado do projeto, mas com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre
que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragoes significativas no valor do imével.
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- Comissao de Gestao

A comissao de gestao constitui um encargo do fundo, a titulo de remuneragdo dos servicos de gestao, prestados pela
Sociedade Gestora.

Segundo o regulamento de gestéo, esta comissao e cobrada mensalmente, por aplicagdo de uma taxa anual nominal
de 0,45% sobre o valor do ativo total do Fundo do ultimo dia do més, com um minimo mensal de 4.000 euros.

- Comissdo de Deposito
A comissdo de depdsito destina-se a fazer face as despesas do banco depositério relativas aos servigos prestados.

Segundo o regulamento de depdsito, esta comissao ¢ calculada diariamente, por aplicacdo da taxa anual de 0,125%
sobre o patriménio do fundo, antes do apuramento das comisses de gestdo de depdsito e da taxa de supervisao, sendo
cobrada mensal e postecipadamente.

- Taxa de Superviséo

Ataxa de supervisdo cobrada pela Comissao de Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM) é um encargo do fundo, sendo
calculada por aplicacdo da taxa mensal sobre o valor liquido global do fundo.

Adicionalmente, é encargo do Fundo o pagamento de uma taxa de majoragdo sobre a taxa de supervisao, a qual €
apurada de acordo com o previsto na Portaria n® 342-A/2016, de 29 de dezembro, e que se estima em 6,25%.

- Comissao de Manutencao de Conta

Nos termos previstos no respetivo precario do Banco, o Fundo suportou custos com comissdes de manutengao de
saldos de conta durante o periodo de janeiro de 2021 a setembro de 2022.

- Provis@es para Devedores de Cobranca Duvidosa

Para efeitos de apuramento das provisdes para devedores de cobranga duvidosa, sdo contabilizadas como rendas
vencidas a regularizar, todas aquelas que se encontram em divida no final do més da sua emissao.

Até 31 de dezembro de 2018, as provisbes para rendas vencidas e despesas de condominio a receber, eram calculadas
com base na expectativa da sua cobranca.

A partir de 1 de janeiro de 2019, foi alterado o critério de constituiggo de provisdes.

S&o contabilizadas como rendas vencidas a reqularizar, todas aquelas que se encontram em divida, no final do més da
sua emissdo.

Para todas as rendas vencidas, sao constituidas provisées de acordo com os intervalos de percentagem definidos {(com
excecdo do valor do IVA):

15



Prazo (até n® dias) l Taxa Provisio (%)
Prazo 1 30 0
B Praz_O-ZI | R 760 ] B - 20_
Prazo3 | 90 | - 30
| Prazo4 | 120 ] s0
" Prazos | =120 | 100

As dividas vencidas, no relacionadas com rendas, quer sejam condominios, débito de despesas ou outras, s3o
provisionadas na sua totalidade, pelo Fundo, quando atingem uma antiguidade superior a trés meses.

- Unidades de Participacao

O valor da Unidade de Participacéo resulta da diviséo do capital do Fundo pelo niimero de Unidades de Participagdo em
circulagao.

O valor liquido global do Fundo corresponde ao somatério das ribricas do capital do Fundo, nomeadamente unidades
de participacdo, varia¢des patrimoniais, resultados transitados, resultados distribuidos e resultado liquido de exercicio.

- Qutros Valores Patrimoniais

Estao registados a valores nominais.

- Demonstracéo dos Fluxos Monetérios

Na demonstracio dos Fluxos monetarios, a rubrica de Caixa e seus equivalentes corresponde ao saldo da rubrica de
disponibilidades apresentada no balango.

Nota 7 - Liquidez

O movimento ocorrido na rubrica Liquidez, durante o periodo de 31 de dezembro de 2024 a 31 de margo de 2025, foi
0 seguinte:

Saldo Inicial _ Saldo Final
CONTAS Aumentos Redugdes
31/12/2024 31/03/2025
Numerario
Depositos a ordem 218317 1 306 401 105 690 1419028
Depdsitos a prazo e com pré-aviso
Certificados de depésito
Qutras contas com disponibilidades
TOTAL 218317 1306 401 105 690 1419028




N3o obstante o valor final da conta bancaria de depdsitos a ordem, o produto final da liquidagdo pago ao Participante
teve em consideracao que ficard retido, a ordem da Sociedade Gestora, no montante liquido global de €9.297,88, para
responder fundamentalmente perante um conjunto de passivos que nesta data ainda nao estdo em condi¢des de serem
liquidados.

Nota 8 — Dividas de Cobranca Duvidosa

Em 37 de margo de 2025 esta rubrica tinha a sequinte decomposicao:

Dev. p/Rendas
CONTAS . Outros Devedores SOMA
Vencidas
Conta 4122 732 732
Conta 4139 313 313
TOTAL 732 313 1045

Aconta 4122 esta associada a rendas vencidas.
A conta 4139 esta associada a condominios vencidos e a débitos de despesas comuns vencidas.

As dividas de cobranca duvidosa estéo provisionadas, conforme referido na nota 6 - Critérios Valorimétricos - Provisées
para Devedores de Cobranga Duvidosa.

Nota 9 — Comparabilidade das Demonstracoes Financeiras

As demonstracdes financeiras do periodo findo em 31 de margo de 2025, para efeitos de liquidagao do Fundo, ndo séo
comparaveis com as demonstracdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, apresentadas para
efeitos comparativos, nomeadamente tendo em consideragdo que as mesmas foram apresentadas e preparadas de
acordo com os principios da liquidagao.

Nota 11 — Ajustamentos para Dividas a Receber e Provisoes

O movimento ocorrido na rubrica Ajustamento para Dividas a Receber e Provisbes, durante o periodo de 31 de

dezembro a 31 de marco de 2025, foi 0 seguinte:

Saldo Final - Saldo Final
CONTAS Aumentos Reducgdes
31/12/2024 31/03/2025
471 - Ajustamentos para crédito vencido 1991 1849 2795 1045
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Nas contas de liquidacdo, a provisdo das rendas néo liquidadas teve por base o critério de constituicdo de provisGes em
vigor, ou seja, por intervalos de antiguidade (conforme mencionado na nota 6-Critérios Valorimétricos—Provisdes para
Devedores de Cobranga Duvidosa).

Excecionalmente e em virtude da liquidacio do fundo, foi decidido provisionar a 100% a divida existente da renda de
mar¢o de 2025 da Voxmédia- Comunicagdo e Marketing, SA, no valor de €732.

A 317 de marco de 2025 existem ainda provisdes constituidas, associadas a redébitos de despesas em divida, no valor
total de €313.

Nota 12 — Impostos

Com a aprovacdo do Decreto-Lei n® 7/2015 de 13 de janeiro, procedeu-se a reforma do Regime de Tributagdo dos
Organismos de Investimento Coletivo, alterando-se assim o Estatuto dos Beneficios Fiscais e o Codigo do Imposto de
Selo nas matérias aplicaveis a tais Organismo de Investimento Coletivos, sendo aplicaveis aos rendimentos obtidos
apos 1dejulhode 2015.

Imposto sobre o rendimento

Apos 1 de Julho de 2015, é aplicada a taxa de 21% ao lucro tributéavel dos Organismos de Investimento Coletivo,
corresponde ao resultado liquido de exercicio expurgado dos rendimentos de prediais, capitais e de mais-valias e dos
gastos ligados a esses mesmos rendimentos.

As mais-valias de imoveis adquiridos antes de 1 de julho de 2015, séo tributadas de acordo com o regime de tributagao
anterior e s6 na parte correspondente ao periodo de detengéo dos referidos imdveis até 30 de junho de 2015.

O resultado tributavel, do fundo Imorent, referente ao periodo de 31 de dezembro de 2024 a 31 de margo de 2025, foi
negativo.

Imposto do selo

Nos termos do regime de tributagao dos OIC, foi criada uma taxa, em sede de Imposto Selo, que incide sobre o valor
liquido dos Organismos de Investimento Coletivo, calculado trimestralmente sobre a média dos valores publicados, de
0.0125% (base trimestral).

O Orcamento de Estado para o ano 2019 (artigo 3199) veio revogar parte do Decreto-Lei n© 1 /87, de 3 de janeiro,
diploma que isentava o pagamento do imposto de selo sobre as comissées dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Assim sendo, a partir de 2019, o Imorent ficou sujeito a tributagdo de Imposto de Selo sobre o valor das comissdes
cobradas (gestéo e depositaria), a taxa de 4% de acordo com a TGIS- 17.3.4 - Outras comissdes e contraprestagdes por
servi¢os financeiros.
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Qutros impostos

O patrimonio do fundo esta ainda sujeito ao IMI (Imposto Municipal sobre Iméveis e ao IMT (Imposto Municipal sobre
Transmissdes de Imoveis) de acordo com a lei n® 83-C/2013, de 31 de dezembro.

A rubrica de impostos suportados pelo fundo Imorent, apresentava a seguinte decomposicao a 31 de dezembro de
2024 e 31 de marco de 2025:

Impostos e Taxas 31/03/2025 | 31/12/2024
Impostos Indirectos
Imp. Selo - Verba 2 70
Imp. Selo - Verba 29 174 1206
Imp. Selo - Verba 17 728 2068
Outros impostos
Imposto Municipal sobre iméveis IMI - 3551
Total 902 6895

Nota 14 — Outras Informacoes

- Valor Global do Fundo
31/12/2023 31/12/2024 31/03/2025
3383721 1783986 1409730

- Valor Global do Fundo Por Unidades de Participacéo

31/12/2023
1,2770 0,6416 0,5070

31/12/2024 31/03/2025

- Erros de Valorizagdo

Durante o periodo de 31 de dezembro de 2024 a 31 de margo de 2025, nao houve publicidade de erros na valorizagao
das unidades de participacdo do organisme de investimento coletivo.

- Montantes Compensatorios

Durante o periodo de 31 de dezembro de 2024 a 31 de marg¢o de 2025, ndo ocorreram pagamentos ao Fundo ou ao
Participante com caracter compensatorio, no decorrer de erros de valorizagao do Fundo.



Tel: +351 217 990 420 Av. da Republica, 50 - 10°
Fax: +351 217 990 439 1069-211 Lisboa
www.bdo.pt

RELATORIO DO AUDITOR SOBRE AS CONTAS DE LIQUIDAGAO
PARECER SOBRE O VALOR DE LIQUIDAGAO DA UNIDADE DE PARTICIPAGAQ

RELATO SOBRE AS CONTAS DE LIQUIDACAO
Opiniao

Auditamos as contas/demonstragdes financeiras de liquidacao anexas do Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado Imorent (em liquidacao) (o Fundo), gerido pela Santander Asset
Management - SGOIC, SA (a entidade gestora), que compreendem o balan¢o em 31 de margo de
2025, data da liquidagao (que evidencia um total de € 1 422 238 e um total de capital do fundo
de € 1 409 730, incluindo um resultado liquido negativo de € 374 256, a que corresponde um
valor de liquidagao da unidade de participagao de € 0,5070), a demonstragao dos resultados e a
demonstracao dos fluxos monetarios relativas ao periodo iniciado em 1 de janeiro de 2025 e
findo naquela data, e o anexo as demonstracgdes financeiras de liquidagao que inclui um resumo
das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opiniao, as contas/demonstracoes financeiras de liquidacao anexas apresentam de
forma verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira do Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado Imorent (em liquidagdo), em 31 de mar¢o de 2025, data da
liquidacao, e o seu desempenho financeiro e fluxos monetarios relativos ao periodo findo
naquela data, de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para
os fundos de investimento imobiliario, adaptados, tendo em atencao o pressuposto da
descontinuidade das operagoes.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagoes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na seccao “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras de liquidagao” abaixo. Somos
independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos
do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do drgao de gestdo e do 6rgdo de fiscalizagao pelas demonstracdes
financeiras de liquidacao

0 orgao de gestao da entidade gestora é responsavel pela: (i) preparacao de demonstracoes
financeiras de liquidacao que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢ao financeira,
o desempenho financeiro e os fluxos monetarios do Fundo de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os fundos de investimento imobiliario, tendo
em atencao a descontinuidade das operacdes (liquidacao); (ii) elaboracéao do relatorio de
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liquidagao nos termos legais e regulamentares aplicaveis; (iii) criacdo e manutencao de um
sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparagao de demonstracgées financeiras
de ligquidagao isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro; (iv) adogao de politicas e
critérios contabilisticos adequados nas circunstancias a procedimentos de dissolucao e
liquidacao; e (v) informagao das operagées de dissolugdo, liquidacao e partilha nos termos da
legislacao e dos regulamentos em vigor.

0 drgao de fiscalizacao da entidade gestora é responsavel pela supervisao do processo de
preparagao e divulgagao das contas de liquidagao do Fundo.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras de liquidagao

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragoes
financeiras de liquidagao como um todo estao isentas de distor¢oes materiais devido a fraude ou
a erro, e emitir um relatorio onde conste a nossa opiniao. Seguranga razoavel é um nivel elevado
de seguranga, mas nao é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distor¢ao material quando exista. As distor¢ées podem ter origem em
fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisées econémicas dos utilizadores tomadas com base
nessas demonstrac¢ées financeiras de liquidacao.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i)  identificamos e avaliamos os riscos de distorcao material das demonstragoes financeiras de
liquidacao, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de
auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e
apropriada para proporcionar uma base para a nossa opiniao. O risco de nao detetar uma
distorcdo material devido a fraude € maior do que o risco de nao detetar uma distor¢ao
material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacao, omissoes
intencionais, falsas declara¢des ou sobreposicao ao controlo interno;

(ii) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo
de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias;

(ifi) avaliamos a adequagao das politicas contabilisticas usadas para efeitos de liquidacao e
respetivas divulgacdes feitas pelo orgao de gestao da entidade gestora do Fundo;

(iv) avaliamos a apresentacdo, estrutura e conteudo global das demonstragdes financeiras de
liquidagao, incluindo as divulgacgdes, e se essas demonstragdes financeiras representam
as transagoes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacao
apropriada;

(v) comunicamos com os encarregados da governacao, entre outros assuntos, o ambito e o
calendario planeado da auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informacéo constante do
relatorio de liquidacdo com as demonstragoes financeiras de liquidagao.
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Sobre o relatoério de liquidagao

O relatorio de liquidacao foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor, com as necessarias adaptacgoes, e a informagao nele constante é coerente
com as demonstragoes financeiras de liquidagao auditadas.

PARECER SOBRE VALOR DE LIQUIDAGAO DA UNIDADE DE PARTICIPAGAO

Nos termos do niimero 5 do artigo 250.° do Regime da Gestao de Ativos, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 27/2023, de 28 de abril, damos parecer favoravel ao valor de liquidagao por
unidade de participagao de € 0,5070, apurado com referéncia a 31 de marcgo de 2025, data de

liquidagao.

Lisboa, 8 de abril de 2025

F ¢

Joao }uﬂ%erme Melo de Oliveira =
(ROCn.° 873, inscrito na CMVM sob o n.° 20160494),

em representacao de BDO & Associados - SROC
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