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CONVOCATORIA ASSEMBLEIA DE PARTICIPANTES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO IMORENT

Lisboa, 14 de outubro de 2024

ASSUNTO: Convocatoria de Assembleia de Participantes

Exmo. Sr. Participante do Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado IMORENT
Banco Santander Totta, S.A.

Nos termos do Regulamento de Gestao do Fundo convocam-se os Participantes do mesmo,
para se reunirem em Assembleia de Participantes no proximo dia 29 de outubro de 2024,
pelas 12:00 horas, nas instalaces sitas na Rua da Mesquita, n.° 6, em Lisboa, com a
seguinte ordem de trabalhos:

Ponto Unico: Deliberar sobre a reducao de capital do Fundo.

No caso de nao estarem presentes ou representados participantes que detenham pelo menos
dois terc¢os das unidades de participacao do fundo, e nao podendo neste caso a Assembleia de
Participantes deliberar, a segunda reunido terd lugar no dia 29 de outubro de 2024, pelas
12:30 horas, no mesmo local, caso em que se deliberara qualquer que seja o numero de
unidades de participacao representado.

A Assembleia decorrera presencialmente nas instalagdes indicadas.

(i) Requisitos a que se encontra subordinada a participacdo na Assembleia de Participantes
e o exercicio do direito de voto:

a) Nos termos do referido Regulamento de Gestdo, tém direito a participar na Assembleia de
Participantes todos os titulares de unidades de participacao do Fundo, cabendo a cada
participante os votos correspondentes as unidades de participacdo detidas.

b) Os participantes poder-se-ao fazer representar nos termos legais.

c) Relativamente a Assembleia convocada, deverdo V. Exas remeter, nos 5 (cinco) dias
anteriores a data agendada, declaracao de titularidade das unidades de participacao, bem
como as competentes cartas de representacao, que deverao conferir poderes de voto na
Assembleia. A validacdo do voto fica dependente da observancia das regras relativas ao
direito de participacao e voto na Assembleia, decorrentes da lei e do Regulamento do Fundo,
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considerando, de entre outros, os deveres de protecao dos Senhores Participantes que
impendem sobre a Entidade Gestora.

(ii) Protecao de Dados Pessoais

Os dados pessoais que os Participantes, o Depositario e os representantes dos Participantes
disponibilizam a Sociedade no exercicio dos direitos de participacao, representacdo e
exercicio de direito de voto acionista na Assembleia de Participantes, serdo objeto de
tratamento pela Sociedade com a finalidade de gerir a sua relacao com os Participantes no
ambito da Assembleia, para cumprimento das suas obriga¢des legais, sendo conservados
pelos prazos legalmente estabelecidos no Regime da Gestdao de Ativos e no Codigo das
Sociedades Comerciais e ou pela duracdo de qualquer disputa relativa a tramitagao
procedimental da Assembleia, incluindo o respetivo processo e resultado deliberativo.

Mais se informa que os Participantes poderao exercer os direitos de, nos termos legais
aplicaveis, solicitar a Sociedade o acesso aos dados pessoais que lhes digam respeito, assim
como a sua retificacao, a limitagdao do tratamento ou o direito de se opor ao tratamento,
através do endereco de correio eletrénico do Encarregado de Protecdao de Dados:
gdprsampt@santander.pt.

A presente convocatdria sera publicada nos termos legais no site da CMVM (Comisséo de
Mercado de Valores Mobiliarios), www.cmvm.pt - Sistema de Difusdo - IMORENT -
Informagdes Relevantes e na pagina institucional em www.santander.pt, acompanhada da

proposta da Entidade Gestora, que corresponde a informacdo preparatéria da Assembleia a
sujeitar a deliberagao.

Para qualquer informacao ou esclarecimento adicional, podendo para o efeito contactar:
SANTANDER ASSET MANAGEMENT, SGOIC, S.A.
Rua da Mesquita, n.° 6, Torre A, 7/C, 1070-238 Lisboa

E.Mail: fundos.imobiliarios@santander.pt

Com os meus cumprimentos,

L - e

Presidente da Mesa da Assembleia de Participantes

(Anténio Miguel Leonetti Terra da Motta)
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MEMORANDUM

I.  EVOLUGAO HISTORICA DO FUNDO

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO IMORENT (anteriormente designado por
IMORENDIMENTO Il - Fundo de Investimento Imobilidrio Fechado), adiante também designado por
"OIC", foi constituido nos termos da portaria 327/91 - 1l Série, de 19 de Setembro de 1991, é um
fundo imobiliario fechado, por subscricdo particular.

O OIC teve inicio de atividade em 19 de Setembro de 1991, por prazo indeterminado, com 2.396.000
unidades de participacdo, com o valor de 1.000$00. O OIC passou a ter prazo determinado, apos
autorizagao da CMVM, com a duragao de dez anos, a contar de 30 de junho de 2002, prorrogavel por
periodos sucessivos de cinco anos por deliberacdo em Assembleia de Participantes.

Os participantes, reunidos em Assembleia de Participantes, com a antecedéncia minima de 6 (seis)
meses em relacao ao termo da duracao do OIC e desde que obtida a autorizacao da Comissao do
Mercado de Valores Mobiliarios (CMVM), podem deliberar, por maioria de dois tercos dos votos
correspondentes as unidades de participacdo em circulacdo, a prorrogacdo do prazo do OIC, a sua
transformagao em OIC de duracao indeterminada ou a sua transformacdo em OIC aberto.

A 08 de Agosto de 2012, o OIC alterou a sua denominacao de IMORENDIMENTO Il - Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado para Fundo de Investimento Imobiliario Fechado IMORENT, com
efeitos a partir da referida data.

Em Assembleia de Participantes realizada em 20 de Marco de 2012, foi deliberada a liquidacao do
OIC. Em Assembleia de Participantes realizada em 26 de Janeiro de 2018, foi deliberada e aprovada a
reversao da liquidacao do OIC, e a prorrogacao da sua duragao por um prazo adicional de dois anos.

Em 20 de Abril de 2018, a CMVM notificou a SG da deliberacao do seu Conselho de Administracao de
18 de Abril do mesmo ano, que aprovou a reversao da liquidacdo, com efeitos no dia util seguinte
apos rececdo da comunicagao da autorizagdo da CMVM e a prorrogacdo do prazo de duracdo do
Fundo por mais dois anos.

Em 1 de Agosto de 2019, na sequéncia da deliberacao favoravel a reducdo de capital do Fundo,
tomada em Assembleia de Participantes realizada em 25 de Julho de 2019, o capital do Fundo foi
reduzido, por reducdo do valor nominal das unidades de participacdo em circulacdo, em €2 (dois
euros) cada, passando o VLGF a ser de €11.070.781,83, representado por 3.095.570 Unidades de
Participacao.

Por deliberagao tomada em Assembleia de Participantes de 23 de Outubro de 2019, foi deliberado
por unanimidade prorrogar o prazo de dura¢ao do Fundo por um periodo adicional de 1 ano, a contar
do termo do prazo em curso, ou seja, para 23 de Abril de 2021, podendo este prazo ser prorrogado
mediante delibera¢ao nesse sentido da Assembleia de Participantes.

Em 1 de Junho de 2020, na sequéncia da deliberacao favordvel a reducdo de capital do Fundo,
tomada em Assembleia de Participantes realizada em 19 de Maio de 2020, o capital do Fundo foi
reduzido, por reducdo do valor nominal das unidades de participacdo em circulacdo, em €1,70 (um
euro e setenta céntimos) cada, passando o VLGF a ser de €6.581.726,10, representado por 3.095.570
Unidades de Participacao

Os Participantes do Fundo, em Assembleia de Participantes do Fundo ocorrida a 15 de Outubro de
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2020, deliberaram, por maioria, prorrogar o prazo de duragao do Fundo por um periodo adicional de
1 ano, a contar do termo do prazo em curso, ou seja, 23 de Abril de 2022, podendo este prazo ser
prorrogado por decisao da assembleia de participantes.

Entre 15 de Outubro de 2020 e 14 de Novembro de 2020, na sequéncia da deliberacao favoravel a
prorrogacdo da duracdo do Fundo, mereceram pedidos de resgate de 315.332 (trezentos e quinze
mil, trezentos e trinta e dois) unidades de participacdo, com a consequente reducdo do capital do
fundo por extin¢ao parcial de unidades de participacdo, correspondentes ao nimero de unidades de
participacdo resgatadas pelos participantes que votaram desfavoravelmente a prorrogacdo,
passando o valor liquido global do Fundo a ser de € 6.115.405,57 (seis milhdes, cento e quinze mil,
quatrocentos e cinco euros e cinquenta e sete céntimos), representado por 2.780.238 Unidades de
Participacao, pertencentes a 1 Participante.

Por decisao tomada em Assembleia de Participantes convocada para 14 de Outubro de 2021, foi
deliberado, por unanimidade, prorrogar o prazo de duragao do Fundo por um periodo adicional de 2
(dois) anos, a contar do termo do prazo inicial (23/04/2022), iniciando-se o novo prazo prorrogado a
24 de Abril de 2022, cujo termo serd 23 de Abril de 2024, sem prejuizo de ulteriores prorrogacoes
adicionais por decisao da assembleia de participantes. A prorrogacao prazo do Fundo em nada afeta
os direitos e obrigagbes da entidade gestora ou dos participantes, nos termos da lei e deste
regulamento de gestao.

Em 30 de Abril de 2022, na sequéncia da deliberacdo favoravel a reducdo de capital do Fundo
tomada em Assembleia de Participantes realizada a 14 de Outubro de 2021, o capital do Fundo foi
reduzido, por reducao do respetivo valor nominal das unidades de participacao em circulagao em
€0,50 (cinquenta céntimos) cada uma, passando o valor liquido global do Fundo a ser de €
4.795.858,51 (quatro milhdes, setecentos noventa e cinco mil, oitocentos e cinquenta oito euros e
cinquenta e um céntimos), representado pelas atuais 2.780.238 Unidades de Participacao.

Em 30 de Outubro de 2022, na sequéncia da deliberacao favoravel a reducao de capital do Fundo
tomada em Assembleia de Participantes realizada a 2 de Junho de 2022, o capital do Fundo foi
reduzido, por reducao do respetivo valor nominal das unidades de participacao em circulagao em
€0,55 (cinquenta e cinco céntimos) cada uma, passando o valor liquido global do Fundo a ser de €
3.248.388,73€ (trés milhdes, duzentos quarenta e oito mil, trezentos e oitenta e oito euros e setenta
e trés céntimos), representado pelas atuais 2.780.238 Unidades de Participacgo.

Em 23 de Outubro de 2023, o Participante Unico, deliberou no sentido da prorrogacao do prazo de
duracéo do Fundo, por um periodo adicional de 2 (dois) anos, com efeitos a contar de 24 de Abril de
2024, data em que o ocorreria o termo do prazo de dura¢ao em curso, passando o termo do novo
prazo prorrogado para 23 de Abril de 2026, sem prejuizo de ulteriores prorrogagées adicionais.

Em 37 de dezembro de 2023, na sequéncia da deliberagao favoravel a reducdo de capital do Fundo
tomada em Assembleia de Participantes realizada a 20 de dezembro de 2023, o capital do Fundo foi
reduzido, por reducao do respetivo valor nominal das unidades de participacao em circulagao em
€0,18 (dezoito céntimos) cada uma, passando o valor liquido global do Fundo a ser de €
2.883.868,54 (dois milhdes, oitocentos e oitenta e trés mil, oitocentos e sessenta e oito euros e
cinquenta e quatro céntimos), representado pelas atuais 2.780.238 Unidades de Participacao.

Nesta data, o Fundo tem um unico Participante — O Banco Santander Totta, S.A., titular de 100% das
unidades de participagao.
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CARTEIRA DO FUNDO

A atual composicdo da carteira estd resumida no quadro seguinte, apresentando-se a informacao
relativa aos arrendatarios dos iméveis:

Imével Arrendatario Renda Valor Venal Yield Bruta

R. Orlando Gongalves, 7, Buraca, Amadora Dia Portugal, SA 3434 429 250 9,6%
Largo da Lagoa, 151 e 15H, Linda-a-Velha Diversos 7342 1336500 6,6%
R. General Ferreira Martins, 10 - 7D, Miraflores Teamwill, Lda 1441 206 250 8,4%
R. dos Pelames, 1 e R. 12 Maio, 39 - Portalegre Joaquim Chaves, Lda 962,5 140 000 8,2%
Total 13 180 2112 400 7,5%

Durante o ano de 2024, ocorreram as seguintes operacdes imobilidrias:

a) Em 25 de marco de 2024, a venda da fracdo autdonoma designada pela letra “B" sita na Rua
Damido de Gdis, 15 A/B, Encosta do Sol, Brandoa, contra o recebimento do preco de
€200.000,00 (duzentos mil euros);

b) Em 30 de setembro de 2024, assinatura de CPCV relativo as fracbes "A" e "B" do prédio sito
na Rua Orlando Gongalves, n® 7 a 7B e fracdo “B" do prédio sito na Rua Orlando Gongalves,
n°® 5 a 5B, ambas na Buraca, pelo preco de venda global de €350.000,00 e data-limite para
celebracao da escritura até 27 de Novembro de 2024;

¢) Em 30 de setembro de 2024, assinatura de CPCV relativo a fracdo “AF" do prédio sito na Rua
General Ferreira Martins, n® 10 a 10C em Miraflores, pelo preco de venda de €230.000,00 e
data-limite para celebracao da escritura até 27 de Novembro de 2024;

d) Em 30 de setembro de 2024, assinatura de CPCV relativo a fracdo “A" do prédio sito na Rua
de Pelames, n°® 1 em Portalegre, pelo preco de venda de €120.000,00 e data-limite para
celebragao da escritura até 27 de Novembro de 2024;

Todos os ativos do Fundo estao atualmente em processo de alienagao.

Il. DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS
Do Cap. Il - Do ponto 6 Politica de rendimentos consta:

O OIC caracteriza-se pela distribui¢cGo de rendimentos parcial, a ocorrer numa base semestral,
sem prejuizo das necessidades de liquidez inerentes a sua atividade.

As distribuicdes de rendimento serdo feitas até ao fim do més seguinte relativo ao semestre a que
disserem respeito.

Caso o entenda justificado no interesse dos participantes e desde que obtida a sua autorizacdo
prévia, a Entidade gestora podera proceder ao reinvestimento integral dos resultados obtidos com
a politica de investimento definida no Capitulo II.

A Entidade Gestora, e porque ndo colide com o interesse do Participante tnico, propde ndo realizar a
distribuicao de rendimentos reportada ao ano de 2024, apresentando, em alternativa uma redugao
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do capital do fundo, por libertacdo (parcial) de liquidez, como forma de restituir parcialmente o
investimento dos participantes, sem prejuizo de ulteriores redu¢des de capital se e na medida em
que o Fundo realize operacbes de venda de ativos imobiliarios, tudo sem prejuizo do montante
minimo de liquidez que o Fundo tera de manter para o desenvolvimento normal da gestao do seu
patriménio restante.

IIl. PROPOSTA DE DELIBERACAO FAVORAVEL A REDUCAO DE CAPITAL

O artigo 214° do Regime da Gestdo de Ativos (Decreto-Lei n°® 27/2023, de 28 de Abril, ou "RGA"),
permite operacdes de reducdo de capital dos Organismos de Investimento Alternativo Imobilidrios
Fechados de Subscricdo Particular para libertar excesso de capital, podendo a reducao processar-se
por reagrupamento ou por extin¢ao de unidades de participacao.

As redugdes de capital do OIA fechado cujas condi¢cdes ndo decorram diretamente da lei e que nao se
encontrem previstas no respetivo regulamento de gestao dependem de deliberagcao da assembleia
de participantes tomada, sob proposta da sociedade gestora, por maioria dos votos emitidos, exceto
se outra maioria for imposta pelo regulamento de gestao.

O preco do reembolso é pela Entidade Gestora e corresponde ao valor da UP do dia util anterior a
data da liquidacao financeira

A operacao deve ser precedida de avaliacao de todos os ativos

A operacao deve ser sujeita a comunicagao subsequente a CMVM, conjuntamente com a alteragdo do
Regulamento de Gestao.

Nos ultimos anos, o Fundo tem vindo a realizar varias operag¢des de alineacao de ativos imobiliarios,
sem que haja adquirido novos imdveis, com a consequente alteracdo da estrutura patrimonial, pelo
reforco de liquidez e diminuigao dos valores imobiliarios.

Tal situagao, apesar de ndo se consubstanciar um cenario de incumprimento do limite legal, traduz
manifesto situacdo e excesso de liquidez e implica um sobrecusto desnecessario para o Participante
Unico uma vez que a comissao de gestdo, nos termos do Regulamente de Gestao do Fundo, se aplica
sobre a totalidade do patriménio do mesmo, o que inclui a liquidez.

Por seu turno, de acordo com o regime em vigor e no que respeita a composicdo da carteira do
Fundo, o valor dos ativos imobiliarios devera corresponder’ a, pelo menos, 2/3 (dois tercos) do seu
ativo global.

A situacao financeira do Fundo a 30 de setembro de 2024 era a seguinte:

a) O Valor Global Liquido do Fundo (VLG) ascendia a €2.822.701,77, correspondente a 2.780.238
Unidades de Participacdo, no valor unitario de €1,0153.

b) Liquidez (DO) apurada de €484.057,14.

1 Conforme proposta de redacdo do artigo 21°, ex vi alinea a) do n® 1 do artigo 19° do Regulamento CMVM n° 7/2023
("RRGA")
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Considerando:

situagao de liquidez excessiva do Fundo;

venda de trés imdveis prevista para Novembro de 2024, conforme descrito acima, com o
recebimento do valor total de €700.000,00;

intencao de desinvestimento do Fundo, nao fazendo, por isso, sentido a utilizagcao dessa liquidez
em novas aquisi¢coes de ativos imobiliarios ou outros, a entidade gestora apresenta a seguinte
proposta a submeter a Assembleia de Participantes,

Proposta:

Modalidade: Reducdo do valor nominal das unidades de participacdo, pelo montante de €0,34
(trinta e quatro céntimos), cada uma;

Manutencao do nimero de unidades de participacao: 2.780.238 UPs;

Montante da reducio: € 945.280,92(novecentos quarenta e cinco mil, duzentos e oitenta euros,
noventa e dois céntimos); O valor estimado de reducdo podera sofrer ajustamento para
montante final superior, a fixar ulteriormente, no caso do Fundo, até 29 de outubro de 2024
(data da assembleia de participantes) venha a formalizar a alienacdo (venda) de ativos
imobiliarios que permita incrementar o valor da reducao, em conformidade com o produto
(receita) decorrente do(s) preco(s) recebidos.

Capital final apés reducao: o montante que vier a ser apurado pela reducdo do valor de €0,34 ao
valor da UP de referéncia (28 de novembro de 2024), tendo em conta a manutencdo do nimero
de Unidades de Oparticipacdo (2.780.238 UPs) representativas desse capital;

Manutencéo de liquidez: aproximadamente €200.000,00 (duzentos mil euros), para fazer face
as necessidades correntes da atividade do fundo;

Data dos efeitos da reducdo: 28 de novembro de 2024;

Data de referéncia do valor da Unidade de Participacao: 28 de novembro de 2024.
Os ativos imobiliarios do Fundo tém avaliagées com maturidade inferior a 6 meses;
O Auditor do Fundo emitira o Parecer sobre a operagao.

A liquidagao financeira do reembolso aos Participantes ocorrera a partir 29 de novembro de
2024 e no limite maximo de 5 dias Gteis, data em que o valor sera creditado na conta bancaria
do participante pelo valor respetivo.

Lisboa, 15 de Outubro de 2024
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