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CONVOCATORIA ASSEMBLEIA DE PARTICIPANTES
NOVIMOVEST FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

Lisboa, 13 de Fevereiro de 2023

ASSUNTO: Convocatoria de Assembleia de Participantes

Exmos. Srs. Participantes do NOVIMOVEST Fundo de Investimento Imobiliario Fechado,

Nos termos do Regulamento de Gestao do Fundo, convocam-se os Participantes do mesmo,
para se reunirem em Assembleia de Participantes no proximo dia 23 de Marco de 2023,
pelas 11:00 horas, nas instalacOes sitas na Rua da Mesquita, n.° 6, em Lisboa, com a
seguinte ordem de trabalhos:

Ponto unico: Deliberar sobre a redugao de capital do Fundo.

No caso de ndo estarem presentes ou representados participantes que detenham pelo
menos dois tercos das unidades de participacao do fundo, e nao podendo neste caso a
Assembleia de Participantes deliberar, a segunda reuniao tera lugar no dia 23 de Mar¢o de
2023, pelas 12:00 horas, no mesmo local, caso em que se deliberara qualquer que seja o
numero de unidades de participagao representado.

A Assembleia decorrera presencialmente nas instalacdes indicadas, sem prejuizo das
limita¢des abaixo registadas.

Considerando ainda a previsao da alinea b) do n°® 6 do artigo 377° do Codigo das Sociedades
Comerciais, é ainda assegurada a participagao dos Participantes por meios telematicos,
ficando registada na ata a forma dessa participacao e cumprindo a Sociedade garantir a
autenticidade das declaragbes e a seguranga das comunicacdes, procedendo ao registo do
seu conteudo e dos respetivos intervenientes.

() Requisitos a que se encontra subordinada a participacdo na Assembleia de
Participantes e o exercicio do direito de voto:

a) Nos termos do referido Regulamento de Gestao, tém direito a participar na Assembleia
de Participantes todos os titulares de unidades de participacao do Fundo, cabendo a cada
participante os votos correspondentes as unidades de participacdo detidas.

b) Os participantes poder-se-ao fazer representar nos termos legais.
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c) Relativamente a Assembleia convocada, deverdo V. Ex,.as remeter, nos 5 (cinco) dias
anteriores a data agendada, declaracgao de titularidade das unidades de participacao, bem
como as competentes cartas de representacao, que deverao conferir poderes de voto por
meios exclusivamente telematicos. A validacao do voto fica dependente da observancia das
regras relativas ao direito de participa¢cdo e voto na Assembleia, decorrentes da lei e do
Regulamento do Fundo, considerando, entre outros, o atual contexto pandémico e os
deveres de protecao dos Senhores Participantes que impendem sobre a Entidade Gestora

d) A participagao presencial nas instalagoes identificadas esta sujeita a lotagdo maxima da
sala;

c) Os Participantes, poderao participar na reunido por meios telematicos, devendo para o
efeito declarar essa intencdo de participacao até 10 (dez) dias antes da data da Assembleia,
através de comunicagao escrita dirigida ao Presidente da Mesa da Assembleia, para o
endereco de correio eletronico - fundos.imobiliarios@santander.pt -, pela qual assegurem
dispor dos recursos técnicos e operacionais descritos abaixo (“Requisitos Técnicos da

Participacdo em Assembleia por Meios Telematicos”).

Nessa declaragao intencdao de participacao por meios telematicos, devera ser indicado
ainda pelo Participante um endereco eletronico.

Antes da abertura dos trabalhos, devera ser confirmada pelo Participante a sua identidade
e para exercicio do direito de voto.

(ii) Requisitos técnicos da participacdo na Assembleia de Participantes por meios
telematicos

Caso o Participante opte por participar na reuniao da Assembleia realizada por meios
telematicos, devera assegurar que possui 0s seguintes recursos técnicos e operacionais,
minimos, para acesso ao software Zoom:

« Computador com software Windows ou Mac instalado e com acesso a internet;
« Sistema operativo Windows 7/10/8.7 ou sistema operativo Mac OS X 10.71 El Capitan (ou
superior);

« Cdmara, altifalantes e microfone (podem ser utilizados dispositivos internos ou externos ao
computador); e,

* Browser instalado no computador para acesso a internet: Google Chrome, Microsoft Edge
ou Internet Explorar ou Safari.

O codigo de acesso a reuniao - Clique no link abaixo para entrar no webinar:

https://us02web.zoom.us/j/89670299782?pwd=VWIzNGZKkTUUVRE5zLONVK1BwWTTRIdz09

Passcode: 230323
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Aconselha-se a que os Participantes testem antecipadamente o sistema de participacao na
Assembleia por meios telematicos por forma a poderem participar e, querendo, exercer o
seu direito de voto.

Os Participantes deverao, antes do inicio da Assembleia Geral, as 10:45 (TMG), clicar no link
Zoom acima indicado para participar na reunido, hora a partir da qual serda dado
cumprimento a todas as formalidades prévias de verificacdao da identidade, devendo fazer-
se acompanhar do seu documento de identificacao e, quando aplicavel, da copia da prova
legal de representacao.

Nao sera possivel assegurar a participacdo na Assembleia Geral através de dispositivos
moveis, devendo a ligagao ser estabelecida através de um computador.

Para o exercicio do direito de voto, finda a apresenta¢ao da proposta da Entidade Gestora
pelo Presidente da Mesa, os Participantes deverao indicar na plataforma o sentido do seu
voto e confirmar o nimero de Unidades de Participacao detidas e correspondentes direitos
de voto.

Os Participantes deverao, durante todo o decurso da Assembleia, observar as indicacoes de
cariz técnico ou operacional que lhes sejam transmitidas por forma a assegurar a normal e
adequada gestao dos trabalhos da Assembleia.

(iii) Protecdo de Dados Pessoais

Os dados pessoais que os Participantes, o Depositario e os representantes dos Participantes
disponibilizam a Sociedade no exercicio dos direitos de participacao, representacao e
exercicio de direito de voto acionista na Assembleia de Participantes, serdao objeto de
tratamento pela Sociedade com a finalidade de gerir a sua relacao com os Participantes no
ambito da Assembleia, para cumprimento das suas obrigacdes legais, sendo conservados
pelos prazos legalmente estabelecidos no Regime Geral dos Organismos de Investimento
Coletivo e no Cdédigo das Sociedades Comerciais e ou pela duragao de qualquer disputa
relativa a tramitacdao procedimental da Assembleia, incluindo o respetivo processo e
resultado deliberativo.

Mais se informa que os Acionistas poderao exercer os direitos de, nos termos legais
aplicaveis, solicitar a Sociedade o acesso aos dados pessoais que lhes digam respeito, assim
como a sua retificacao, a limitacao do tratamento ou o direito de se opor ao tratamento,
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através do endereco de correio eletrénico do Encarregado de Protecao de Dados:
RGPDSAMFlI@santander.pt.

A presente convocatoria sera publicada nos termos legais no site da CMVM (Comissao de
Mercado de Valores Mobiliarios), www.cmvm.pt — Sistema de Difusdo - NOVIMOVEST -
Informacodes Relevantes - acompanhada da proposta da Entidade Gestora, que corresponde
a informacao preparatoria da Assembleia a sujeitar a deliberacao.

Para qualquer informacao ou esclarecimento adicional, podendo para o efeito contactar:
SANTANDER ASSET MANAGEMENT, SGOIC, S.A.

Area de Fundos de Investimento Imobiliario

Rua da Mesquita, n° 6, Torre A, 7/C

1070-238 Lisboa

E.Mail: fundos.imobiliarios@santander.pt

Com os meus cumprimentos,

Presidente da Mesa da Assembleia de Participantes

\
<) \
X

(Antonio Miguel Leonetti Terra da Motta)
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Proposta para ASSEMBLEIA DE PARTICIPANTES
NOVIMOVEST - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO

. ENQUADRAMENTO LEGAL

Nos Ol Imobiliarios Fechados de Subscricao Particular, a possibilidade do aumento ou
redugado de capital, ainda que previstos no Regulamento de Gestdo, depende da verificagao
dos sequintes requisitos e condigdes (cfr. artigo 60° do RGOIC):

— tenham ocorrido pelo menos 6 meses desde a constitui¢ao do Fundo ou desde a data da
realizacao do ultimo aumento ou redugao;

— oaumento ou a redugao tenha sido objeto de aprovagao em Assembleia de Participantes
convocada para o efeito;

— o prego de subscrigao ou resgate definido pela Entidade Gestora corresponda ao valor da
UP do dia util anterior a data da liquidagao financeira, confirmado por parecer do Auditor,
que se pronuncie expressamente sobre a avaliagao do patrimonio do Fundo;

— a operagao deve ser precedida de avaliagdo de todos os ativos (cfr. artigo 144°, n° 1
alinea d) do RGOIC);

— A operagao deve ser sujeita a comunicagao a CMVM, conjuntamente com a alteragao do
Regulamento de Gestdo, nos termos do artigo 60°, n.° 4 e 25°, n.° 3 do RGOIC.

II. SITUAGAO ATUAL DO FUNDO

A SANTANDER ASSET MANAGEMENT, 5GOIC, S.A., é entidade gestora do Fundo. Nos ultimos
anos, o Fundo tem vindo a realizar varias operag¢des de alineag¢do de ativos imobiliarios, sem
que haja adquirido novos imdveis, com a consequente alteragao da estrutura patrimonial,
pelo reforgo de liquidez e diminuigao dos valores imobilidrios.

Tal situacdo, apesar de néo se consubstanciar num cenario de incumprimento do limite legal
previsto na alinea a) do n.° 1 do artigo 2119, aplicével por forga do n.° 1 do artigo 214° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo (RGOIC), implica um sobrecusto
desnecessario para os participantes uma vez que a comissdo de gestdo, nos termos do
Regulamente de Gestdo do Fundo, aplica-se sobre a totalidade do patrimonio do mesmo (o
que inclui a liquidez).

1ll. PROPOSTA A ASSEMBLEIA DE PARTICIPANTES
Reducao de capital do Fundo
A situacao financeira do Fundo a 31 de Janeiro de 2023 era a seguinte:

a) O Valor Global Liquido do Fundo (VLG) ascendia a €220.912.118,13, correspondente a
42.086.205 Unidades de Participagao, no valor unitario de € 5,2490.
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b) Liquidez (DO) apurada de € 40.832.439,83

Considerando: -~

situagao de liquidez excessiva do Fundo;

venda de imovel sito na Estrada da Outurela, n® 119, Carnaxide, ocorrida a 6 de fevereiro
de 2023, pelo valor de €11.000.000,00;

inten¢ao de desinvestimento do Fundo, ndo fazendo, por isso, sentido a utilizagdo dessa
liquidez em novas aquisicbes de ativos imobiliarios ou outros, a entidade gestora
apresenta a seguinte proposta a submeter a Assembleia de Participantes:

Proposta:

Modalidade: Redugao do valor nominal das unidades de participagao, pelo montante de
€1,15 (um euro e quinze céntimos, cada uma);

Manutencdo do niimero de unidades de participagdo: 42.086.205 UPs;

Montante da reducdo: €48.399.135,75 (quarenta e oito milhdes, trezentos noventa e
nove mil, cento e trinta e cinco euros, setenta e cinco céntimos); O valor estimado de
reducdo podera sofrer ajustamento para montante final superior, a fixar ulteriormente,
no caso do Fundo, até 23 de Marco de 2023 (data da assembleia de participantes) venha
a formalizar a alienacdo (venda) de ativos imobiliarios que permita incrementar o valor
da redugdo, em conformidade com o produto (receita) decorrente do(s) preco(s)
recebidos.

Capital final ap6s reducdo: o montante que vier a ser apurado pela reducao do valor de
€1,15 ao valor da UP de referéncia (31 de Margo de 2023), tendo em conta a manutengao
do nimero de Unidades de participagdo (42.086.205 UPs) representativas desse capital;

Manutencao de liquidez: aproximadamente €3.300.000,00 (trés milhdes e trezentos mil
euros), para fazer face as necessidades correntes da atividade do fundo;

Data dos efeitos da reducdo: 31 de Marco de 2023;

Data de referéncia do valor da Unidade de Participagdo: 31 de Margo de 2023,
conforme previsto na subalinea iii) da alinea b) do n.° 1 do artigo 60° do RGOIC.

Os ativos imobiliarios do Fundo tém avaliagdes com maturidade inferior a 6 meses;

O Auditor do fundo emitira Parecer sobre a operagao, nos termos da alinea iii) do n.° 1 do
artigo 60° do RGOIC.

A liquidagdo financeira do reembolso aos Participantes ocorrera a 03 de Abril de 2023,
data em que os valores serdo creditados em contas bancarias dos participantes pelos
valores respetivos.

Lisboa, 9 de fevereiro de 2023
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